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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO

NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y JULIO OLAVERR HERNANDEZ, NUMERO CERO

SIETE GUION DOS MIL VEINTISEIS (07-2026).

SUBREGION IV-TRES BARBERENA, SANTA ROSA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS ANTONIO
RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en Gestion y
Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion -DPI- nimero
mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y cinco espacio cero
ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las Personas de Guatemala.
Actlio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -
INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion del Acta de Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho
guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de
Gerencia Numero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha
uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultado para comparecer en representacion
del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para la suscripcién de Contratos de Servicios, de
conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil
veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco
(2025), con Numero de Identificacion Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil
ochenta y seis (1979086) y en aplicacion de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley
de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
Acuerdo Gubernativo niimero ciento veintidos guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el
articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo numero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis

(147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco
JULIO OLAVERR HERNANDEZ, de setenta y un (71) afios de edad, casado, guatemalteco, con

domicilio y residencia en cuarta (4ta.) avenida, cuatro guion veintiocho (4-28) zona uno (1) de
Barberena, Santa Rosa, Guatemala, me identifico con Documento Personal de Identificacion DPI,

Cadigo Unico de Identificacion nimero dos mil setecientos treinta y dos espacio noventa y ocho mil
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cuatrocientos noventa y seis espacio cero seiscientos dos (2732 98496 0602), extendido por el
Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, NUumero de Identificacion Tributaria
NIT seiscientos setenta y cinco mil ciento veintiocho guion ocho (675128-8). Actua en calidad de
Representante con Mandato General Judicial y Administrativo con Representacién con Clausula
Especial de la sefiora MIRIAM ELIZABETH GARCIA MEJIA DE HERNANDEZ, lo acredita con
fotocopia simple del Testimonio de la Escritura Publica ntimero siete (7), de fecha seis (6) de febrero
del dos mil dieciocho (2018), autorizada por el Notario Abimael Cuevas L6pez, en Barberena, Santa
Rosa, Guatemala, inscrita en el Archivo General de Protocolos Registro Electrénico de Poderes del
Organismo Judicial, en lo sucesivo me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los
comparecientes: a). Ser de los datos de identificacion personal consignados; b). De hallaros en el
libre ejercicio de nuestros derechos civiles; ¢). Que la representacion que se ejerce es suficiente de
conformidad con la ley y a nuestro juicio; v, d). Que por el presente documento celebramos el presente
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segun las Clausulas
siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil
quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete
(1837), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta
y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil
ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis
(1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil
ochocientos noventa y fres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900),
mil novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos
seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce
(1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del
Cadigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos
treinta y seis (236) del Codigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley ntmero ciento siete (107).
Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del

Decreto niimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo
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treinta y cuatro (34) del Decreto numero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la
Reptiblica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero
nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y
nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69),
ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y
dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco
(5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo
cuarenta y tres (43) literal ) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y
seis guion dos mil dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60)
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento
veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero
veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo
uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Numero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-
2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo JULIO OLAVERR
HERNANDEZ en mi calidad de representante con Mandato General Judicial y Administrativo con
Representacion con Clausula Especial manifiesto que mi representada es propietaria del bien
inmueble inscrito en el Registro General de la Propiedad, bajo el nimero cinco (5), Folio cinco (5),
Libro doscientos cincuenta y dos (252) de Santa Rosa, Guatemala, ubicado en quinta (5a.) avenida
sur, zona dos (2), ocho mil seiscientos sesenta y cinco (8665), Barberena, Santa Rosa, Guatemala.
Acredito el derecho con fotocopia simple del Primer Testimonio de la Escritura Plblica nimero
cincuenta y dos (52), de fecha doce (12) de julio de mil novecientos noventa y nueve (1999), en la
ciudad de Guatemala, por el Notario Juan José Figueroa del Valle. TERCERA: CONDICIONES: Yo,
EL ARRENDANTE por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE
COOPERATIVAS -INACOP- el inmueble identificado en la clausula segunda del presente Contrato
en las condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta y uno (31) de
diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se
estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran en forma

vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente a nombre DEL ARRENDANTE JULIO
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OLAVERR HERNANDEZ, mediante depdsito bancario a la cuenta monetaria nimero tres guion cero
cero dos guion cero cuatro mil trescientos sesenta y seis guion cero (3-002-04366-0) de Banrural,
Sociedad Anénima, de ser necesario el cambio de cuenta bancaria, EL ARRENDANTE debera
notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada,
sera entregada entre los dias uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c¢) Valor de la renta: El
valor de la renta se fija en UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA QUETZALES EXACTOS (Q1,890.00)
mensuales, haciendo un total anual de veintidés mil seiscientos ochenta quetzales exactos
(Q22,680.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado —IVA-. d) Uso del inmueble: El
referido inmueble sera para uso y funcionamiento de la Oficina Subregional IV-Tres de la Regién IV
del INACOP, en Barberena, Santa Rosa, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de internet,
mantenimiento, extraccion de basura, agua potable, limpieza, energia eléctrica y teléfono seran
pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO
le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre
el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que
sean para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que
puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del
presente Contrato sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin
costo para el ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningtn dafio al inmueble. h)
Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble,
relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacién escrita en la que se
haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de
casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales, pactaran una reduccion de la renta.
i) Cambios o modificaciones: EL ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada
afio, el cambio o modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio,
quedando a discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. j)
De la Cesién de derechos: LA ARRENDANTE no podré ceder, vender o enajenar sus derechos sin
previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecién del

ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que EL
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ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-no
podra efectuar ningin pago mientras no solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION EL
CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquier de las
circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se haya acordado prérroga
alguna. b. Por rescision acordada por mutuo acuerdo. c¢. Por factores presupuestarios o
administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este contrato, quedando
obligado a dar aviso al ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipaciéon. d. Por casos fortuitos o
fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la
forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de este Contrato dara derecho
AL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacién del inmueble en
referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso
del mismo. f. Por decision DEL ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO
de la terminacion del Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar
por terminado el presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin
autorizacion DEL ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier controversia
que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos del presente Contrato se resolvera en
Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a fravés de la
jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que afecta este contrato se
cubrira conforme a la Ley y materia. GARANTIA: EL ARRENDANTE esta obligado a otorgar FIANZA
DE CUMPLIMIENTO a faver DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del
monto total anual del presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompafiada por la
Certificacion de Autenticidad, emitidas por una institucion afianzadora legalmente constituida y

autorizada para operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL

ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las
disposiciones contenidas en el Capitulo Ill del Titulo XIlI del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion
setenta y tres (17-73) del Congreso de la Replblica, adicionalmente conozco las normas juridicas
que facultan a la Autoridad Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran

corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que
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el presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento,
es indispensable que sea aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION. Yo, JULIO
OLAVERR HERNANDEZ, bajo juramento solemne y enterado de las penas relativas al delito de
Perjurio, DECLARO que no soy deudor moroso del Estado, sus entidades descentralizadas o
auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas pliblicas estatales o municipales,
ni me encuentro comprendido en las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley
de Contrataciones del Estado Decreto numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos
mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS cada de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones
estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales,
lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del

Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas Unicamente en su anverso.

= o R

/ /

JULIO OLAVERR HERNANDEZ

L/

{/

MA. CARLOS ANTON AMIREZ PERALTA

Q 17 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Ciudad de Guatemala. (| www.inacop.gob.gt % (502)2473-1147 /2473-1410



£t | P
¥ ! i i 2025
g 5 ' Instituto Nacional Las cooperativas construyen &,
v 1 = = : =7
o YLF . de Cooperativas-INACOP un mundo mejor. e
LTS de las Cooperativas
ATEMP

Of. No. INACOP-8-2026-AJ
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Guatemala, 13 de enero de 2026.

M.A.

Carlos Antonio Ramirez Peralta
Gerente Administrativo y Financiero
Respetable MA. Ramirez

Es un gusto saludarle, espero que se encuentre bien en el desarrollo de sus labores
diarias.

El motivo del presente es para trasladar a su persona documentacion
TERMOSOLUCIONES, SOCIEDAD ANONIMA, arrendante del inmueble ubicado en la
15 calle D, 7-48 zona 13, Guatemala, Guatemala; local que ocupa la Bodega del
Instituto Nacional de Cooperativas, consistiendo en lo siguiente:

a. Oficio sin numero de la Fianza C-2 Pdliza No. 1105726, de fecha de emision 8
de enero de 2026.

Sin mas que agregar, me suscribo respetuosamente de usted.

Atentamente,
qg‘x;g,ihiml'ﬂ‘ﬁ) NACIONAL DE COOPERATIVAS
V27 - INACOP -
Ll oD
C. c. Archivo —

Adjunto: 2 folios.

GERENCIA ADMINISTRATIVA FINANCIERA
FIRMA: : 7
% HoRA: 13239 .

|
W

@ (502) 2476-3440 0 17 cdlle 06-10, Colonia Mariscal, zona 11, Ciudad de Guatemala www.inacop.gob.gt



Guatemala, 08 de Enero del 2626

Sefiores
INSTITUTO NACIONAL DE COOFERATIVAS -INACOP-
Ciudad

El seguro de caucion (fianza) que a continuacion se identifica y para los
fiel cumplimiento a lo establecido en la Ley de
Contrataciones del Estado y su Reglamento, se CERTIFICA SU
AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido en esta
aseguradora y en virtud gue la informacién que se consigna coincide

efectos del

con los registros y controles de esta entidad, haciéndose constar que ha
sido emitido en cumplimiento de la ley que rige la emisién de fianzas, y
el firmante de la pdliza, posee las facultades y competencias

respectivas para el efecto.

Fianza:

Fiado:

Monto afianzado:

Fecha de emision:

Atentamente,

C-2 Pdliza No. 1105726
TERMOSOLUCIONES, SOCIEDAD ANONIMA

Q. 25,164.00
08 de Enero del 2026

L ?’-"”2\ { .

L

Firma Autorizada

= info@fidelis.gt ‘B asequradorafidelis.com [Jf©2285 7000

PASASSAPFE

Snpetiin Pamisenzam et
P srrim s A ati



EXT V) NACIONM bL (.O(eru Fin
Kk -IN

;m/\ﬁm
[' 13 ENE 2026
7>




Aseguradora Fidelis, S.A. fl d el I S
PBX:(502) 2285-7000 = www.zseguradorafidelis.com e

Fianzas

FIANZA: C-2
De Cumplimiento de Contrato

Poliza No:1105726

Para cualquier referencia citese este nimero

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., en uso de la autorizacion que le fue otorgada por el Ministerio de Economia se constituye fiadora solidaria, ante el
Beneficiario de la presente pdliza, en las condiciones particulares que se expresan 2 continuacién. K
Beneficiario: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-
Fiado: TERMOSOLUCIONES, SOCIEDAD ANONIMA
Hiresdian det fado: CACERIO ACATAN LOTE 15 PIEDRA PARADA, CRISTO REY, APTO A, ZONA 6 SANTA CATARINA PINULA.
GUATEMALA.
Contrato: ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO 02-2026 del 02 de enero del 2026
Valor del contrato; Q. 251.640.00 (doscientos cincuenta y un mil seiscientos cuarenta quetzales exactos,)
Objeto del contrato: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN 15 CALLE D. 7-48 ZONA 13, GUATEMALA, GUATEMALA.
Plazo del contrato: Del une (1) de enaro al treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2028).
Naite afiansads: Q. 25,184.00 (veinticinco mil clente sesenta y cuatro quetzales exactes,), equivalentes al diez por ciento
(10.00 %) del valor del contrato.

La presente fianza garantiza al Beneficiario a favor de quién se extiende y hasta por la cantidad que se expresa el cumplimiento de las obligaciones
contractuales cuya responsabilidad es a cargo del Fiado y que se deriva del contrato suscrito e identificado en esta péliza. Se emite de conformidad y
sujecién a lo establecido en el contrato respectivo y en lo que corresponda, a lo dispuesto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, asi
como la Ley del propio ente descentralizado y sus Reglamentos aplicables a la contratacion, si fuera el caso. Su vigencia se inicia simultaneamente con la
del contrato afianzado, hasta por el plazo del mismo y hasta que la entidad Beneficiaria extienda la constancia de haber recibido a su satisfaccion la

garantia de calidad o de funcionamiente, haberse prestado el servicic o recibido la garantia de conservacién de obra, lo que sea primero pertinente y
corresponda.

La presente péliza de fianza se expide con sujecién a las Condiciones Generales que se expresan en la misma. De conformidad con el Decreto Namero 25-
2010 del Congreso de la Republica, Ley de la Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 y 109 de la Ley de ia Actividad Aseguradora y para los
efectos de su aplicacion, toda referencia a fianza se entendera como segure de caucién; afianzadora como aseguradora y reafianzamiento como reaseguro.

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., conforme al articulo 1027 del Cédigo de Comercio, no gozara del beneficio de excusién a gue se refiere el Cédigo Civil de
la Republica de Guatemala, y para la interpretacion y cumplimiente de la garantia que esta Péliza representa se somete expresamente a la jurisdiccion de
los tribunales de la ciudad de Guatemala.

VERIFIQUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EN www.aseguradorafidelis.com o comuniquese a nuestras oficinas

EN FE DE LO CUAL se extiende, sella y firma la presente Pdliza de Fianza, en la ciudad de Guatemala, a los 08 dias del mes de Enero del afic 2026

,"f Firma Aulgizsda Verificar autenticidad

Autorizada para operar Fianzas conforme Acuerdo Gubemativo emitido a través del Ministerio de Ecanomia el 27 de abril de 1.977: v en el usc y ejercicio de la denominacidn
social "ASEGURADORA FIDELIS. S.A. en virtud de la Resolucién JM-30-2012 de la Junta Monetaria, de fecha 22 de febrero de 2012, antes denominada FIANZAS
UNIVERSALES, S.A.

2535301 fiade PGONZALEZ dba%mvsv
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CONDICIONES GENERALES

POLIZA DE FIANZA ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNO
(Clasificacién del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1959 de la Superintendencia de Bancos)

DEF‘INIO‘IDNES' Pam la pret ol irmi y & itn del
trato de fian, que los térmi usados en ésta
PEI_IZA 58 snusndsn segun [a definicion que a cada unc de ellos se les daen
salvo que lea au-Itwa un significado
en el

al plazo orginalments estipulade para el ACTO O RESOLUCION ADMI-

el acceso a

ion o medio de que tenga relacion
con la reclamacian que sa !nrmme. Siel Fw:lc}no anayala investigacian de LA

NISTRATVAG para el GONTRATO PRINCIPAL, pero si éstos 1o la tuvizrar
tipulado, sa esld al establacido en el arficulo 2118 del Clvil. Par el AFIANZA] DORA....; 1
plaze que coresponda se ha de L iva. De donde los d

il 0 podréd
h de LAAFIANZADOH.Q en caso ésta haya efecluado

rla
de plazo o de monto al anzaig::a hubigra sido solicitada por EL

los

distinte. Todos aguellos vocablos qua no estén definid:

sentido que fes alnbu{a ol lengusje técnico m:responn:ﬂmle o, en st dafecto,

&0 U acepcion nalu obvia, segin sea el uso general de éslos. Las patabras
fas an a!nqulara ino, también inciuyen el plural o masculine, y

meerEa siempre y cuanda el conlexto as| lo reguiera.

ACTOO HEBOLLIG!GN ADMINISTRATIVA: Es el aclo juridico dit Estado o de

a través do di Il decrak autas fallos de

autoridad o de culquier efra forma, que conlieva atmgacmes para EL FIADO,

euyo incumplimlento se eslabloce, discule o rectama, de conformidad con las

normas del derecho administrativo aplicables.

CONTRATO PRINCIPAL: Es e acuerdo d il

los y ohligs entre EL BEN FFIGL!\HIG ¥ El. FIMJQ

Tambign se incluye an dsia W las

Ios casos en qua EL BENEFICIARIO sea un ente da la administraciton erlrulandq

del Eslado o aaguno & sus drganos, una entidad descentralizada o auténoma

ol cortrato 5 de ¥ por tanta sujsto

a 1as dispasl(:cnes que rigen Iu materia,

DIA,s. Incluye gnicamente dias habiles y en jormada laboral ordinzria de LA
IANZADORA. ea1a rabaje dnicamente: rr\edln dia, éste se considerard

onrno dia Si &l dia que 3 cuenta e ida para

hacer valer un derecho o mpllr una obliganion en loiux:la'la ésta POLIZA fuem

inhabil, el plazo se promoga hasta el diz habll sigulsnte.

EL BENEFICIARIO: Es la parsona o entidad a faver de quien LA AFIANZADORA

Se comp rnmms a curxllf de manera solidaria fas obligaciones estj 5 e

la pmsenle POLIZA flanza, pero (nicamente en el momento de ocurrir

SINIESTRO. EL BENEFICIARIO cebe estar plenamente determinado y su

dgu;lgnaclén debe mmr on esta POLIZA. S fueren varlos beneliclarios sus

ol : : shiple .

EL smnc Es la parsana que tiene una o varlas obligaciones a favor de EL
ICIARIO contenidas en AGTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en
OOMHAIO RINCIFAL, fas cuales san parcial o Wotalmente garantizadas por
ZADORA, segin conste en i presente POLIZA, pues LAAFmNmom
no podia obligarss a mas de lo que |o esté EL FIADD, tanto en la canfidad coma
en lo oneraso de
Cadiga Civil
LA AFIANZADORA: Es ASEGURADCGRA FIDELIS, S.A. entidad con autorizaciin
legal para emitir fianzas mercantiles segun consta en

FIADD o EL BENEFICIARIO v aprobada por LA AFIANZADORA mediante al
documantc escrilo genera Ha ahllgaclbrl de papar la prima adicional gue
corresponda.

Para el caso de que las obligaciones aflanzadas, e) no tangan estipulado una
fecha de inicio de ejecucion de fas mismas o] b) estén sujelas al acaecimienta
de upa condicion, el comienzo o la verificacidn de la referida condicidn debe
nolificarse a LA AFIANZADORA, dentro de los treinta (30) DIAS si ala

ﬁgna can csrgu a la fianza.
ANZADORA, no obstante no haya ocurido sinlestio lene la potestad de
salicitar 8 EL BEMEFICIARIO wio EL FIADO informacian sobrs |a ejecucion de
las obligaciones garantizadas, tales como reporles de avance fisico v financiero,
capia de comunicaciones entre lns partes involucradas, GOpIE da las actas de
hltacom actas de inicio o de
copla de las ol b

paries,
depugoon‘egastoay

fecha de inicio del plazo contractual. Sino se hace esta notificaciin se entisnda
que I vigencia de esia flanza, se inicia en la fecha de smisidn de la POLIZA

Esta noliza do fianza estd sujeta a plaza resolutario, por lo que al ocurrir
ol mismo, sin que Ea reclamacién de de EL BENE ICIARID, en los
ténmn PO 17.!. el contrato ds fianza gueda reauam v LA

sidad de declaracidn ]mﬂdal h

1(* PAGO DE PRIMAS: E! pago de la prima que comesponda debe efectuarse de
MAnera

anficipada, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. La falta de

17% PAGOS: LA AFISNZADORA h sfectivo cualauler pago con cago 3

olig ua tenga relacion con las obligaciones afianzadas.
La amisidn o negaliva par partedeEL BENEFICIARID & brindar la docum
o Infermacién solicitada lnl:kle en la det de la indemnizacid
&N e250 de 5

o a ésla flanza
dentro de lo5 plazos a que se refiers of articuin 1030 del Cddigo de Comercio
da Gualama]a, slempre que se haya los

déusulas 114y 162,
El plazo sa inlcia dell;:e In fecha en qua EL BENEF!CIS\FIIO haya notifieado a LA

4 yenp

los & las

cancelacion puntual de la pima pactada da derecho a LA AFIANZADORA al LANZADORA: &) 50 que ego de
cobio g ; 1nh'um\s Iﬁf :%ﬂglo; staddma aré;c er:; ;mbllndados que deban o8 trdmites i pravies; k) Guanda esté aamhladn‘o al
aer cublertos par ate a5 able pic d iacion o ark , Ent | pl Iniclara

Adiclonalmente, LA AFIANZADORA puede cangar a EL FIADO los costos adminis- e aa\l e e BLWM it Ee| nkd Eooun

trativos derivados de la gestion de cobranza,

AVISO DE RECLAMACION: La presunta ocurrancia de SINIESTRO daba
mmgr:arsa por escrilo a LA AFhNZADOHA a mis lardar dentro de |os tralnta
de: a) 1o el plaza para satisfacer las

ob'llgadmﬁs s@an estas, parclales o totales derivadas del ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA; b) al vencimierta del GONTRATO PRINGIPAL, o ¢} |a vigencia
de la ﬁanza. lo gque lnnga el plazo mwr Es{n aviso es indnpandinnln dela
e que cuando esta

wlimo procediane, su pmnnnoiam Ianlndehn aemitirse, dictarse y notificarse con
loa mqu]s‘losg !ormaludades fegalee La faita de aviso en el plaro

-

ar

a
de no desear la celebracian das!apa de concillacidn, si Ialrnsnt a estd prevista;
b.2) Luego de la celebracidn de o atapa de :onclllaclén =l la misma estaba
contemplada; ¥ b3y A la fecha de conclulr la referida conclliacion, i las partes
estan da acuerdo an que tenga lugar.
OTRAS FIANZAS: S EL BENEFICIARIO ligne derecho a los beneficics de
una otra |anzn o garantia valida y e:tgfléhleglur las mismas obligaciones
ubjertas por és 24, ol pago a EL CIARIO se proralears entre
Iodoa los ﬂaclor&s o garantes, en &l monto que les comesponda r conforme
alas :undlclomas de cada garantia. No obstants, si EL BENEFICIARIO ejarce

libera a LA AFIA| porla
pues la misma esta sujnin nphx.o resolutorio y an tal virtud sus uh!wm
quedan extinguidas.

condiclones, tal como o establece el articulo 2102 del 430 AVISO DE AGRA\MG10N DE RIESGO: Nu obstants, lo estipulado en in
BENEF anotificar a LA AFIANZADORA

clausula anterior, EL queda obigad

cuulquler heuho qlaaipuwa derlvar en un miento da las obligacianes

nmhi o a través del Ministorio de Economia, el 27 de abril de 1977 y estd sujata
] de la Superi de Bancos.
MDNTOAFIANZADO Es el imy méumpofelqueLAN‘IANZADORA estd

nua sa haya ido, con
sitn de aviso inclde en: &) g

plazo de treinta (30] aric
&l objsto de uvﬂar Ia &
snlssm‘x y ) la determinacion de

acin del
raconocimianto de eriura en caso

indemnizacién que comesponda,

obﬁoﬂﬁa con EL BENFFI CIARIO en caso da SINI%_I o, e Incluye el \mrdﬂ 19" INDEMNIZACIONES POR SINIESTRO: El SINIESTRO que se comuniqus

sagin dsta memO?_“ o cualguie
olm w Dntu extd oxpresamenta consignado en la POLIZA, de dond

1 ZABG:RA no esld conslrenida a pagar sUmas en exceso de esa MONTO
AFIH ZADO.

POLIZA: Es ol presants documento
y sUS dluposin.-oms aﬁ!_ﬁu sujelas a

& contfana el contrato de fianza marcanti|
namgs legales aplicables, El texio de

a LA AFIANZADORA, segin lo establece la cliusula anterior y resulle acreditado
de acuerdo a estas condiciones generales da | al resarcimiento de una de
las [ndemnizaciones, sequn los sigulentes tipos de fianza: A Sies una flanza de
SOSTENIMIENTO DE OFERTA, |a on es par el di ial en eucasn
entre l monte cferlado por EL FIADDys] valor de la propuesia que haya presen-
tado al alguienle mejor caliticado en al pmeesa. Siesta (itimo, no obstanta haber

sus cantra LA AFIANZADORA por Ia totalidad de los
dauachhas que le corresponden éeta tendri derecho a reclamar por fas ctras
parantias.

18* CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL FIADO POR PARTE

DE LA AFIANZADORA: LA AFIANZADORA tiena el derecho a decidir entre
pagar el monto de la | ] cummk las
abi lones no dinararias i debe
comunicar a EL EIENEHCIKHiO dnnlm del nﬂsmm: an 1 lorma
culipulam por la cliusula ‘i?' Para que LA AF FA asuma el

de EL FIADO

hasla el ulnrgmmlu de ax:!a m\znainn al :wa camparecen LA AFIANZADORA
BENEFICIARI ublere nada previsto al respecto en
el AGTG ] RESOLLIGI ﬂDMMISIMﬁUﬂ o en el CONTRATO PHI AL,
Guando EL FIADO no haya ala da sus
obligaciones por parte de LA AFIA NZMOM v promueve los procedimisntos
administratives o judiciales a los que pueda tener derecho; y de ausgasliﬁms
¥y whienga p que declare [a inexistencia da
ineumplimianto de contrato de su parta, 1, EL BENEFICIARIO debe davolver a LA
AFIANZADORA, cualquler Importo gue se haya cargado al monto de las fianzas
emitidas, en exceso de las sumas que esta haya recibido por fa ejecucion de las

en la LIZA no puade ser = par de EL FIADO, tamblén l‘alls a su obligacion,
hado, salve por var que ten on la LAAFMMZADGRAqm alp indicada
nen!lnla de la misma o a través de la emision de dacumento cantenga las gue en ningin caso superard ¢ MONTO AFIANZADD. Sl no hay otres oferent
todo caso, cualquier cambio dabe ohearvar siampre Yy EL FIADD incumple, la indemnizacidn es por el imparte con%atu
las reg ¥ leyes i nf asi coma las de orden piblica, por ro que e ha extendido la flanza y que consla en |a cardlula de dsta . B SI a5
fa da que las son nulas. © una fianza de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO O CUMPLIMIENTO DE PEDIDOS

enmenciadura, tachadura o modificacién que se haga en el texto dilas condicicnes
de la POLIZA se teandrd por no puasta,
SIMIESTRO: Es la:gmmdamllncunwnﬂenmeLFMDDmn las condiclones
conlenidas en ja POLIZA que generan las obligacionss para LA AFIANZADORA
a favor de EL BENEFICIARIO, ooumencia que tiene que acontzcer y descubrirse
durante el plazo estipulado para cumpli con la obligacion u ubl'uaomnas que
an al FIADO dsrlmdas de AGTO O RESOLUIGION ADMINISTRATIVA
a COl ‘IRATO PRINCIPAL, o deniro de la vigencia de la fianza. En caso de gue
el plazo del AGTO O RESOLUGION ADMINISTRATIVA udel GONTRATO PRINGE-
PAL no fuere iqual al de |a flanza, se enliende a5 e plazo menor el que debe
tomarsa en cuenta. No existe SINIESTRO cuando laa m:clur\es u omisiones de
EL BENEFICIARIO causen direcla o | de las
condiclones qua genaran |as obligaclones para LA AFIAN ZADORA 1 favor de

SUBLIMITES DE RESPONSABILIDAD: La POLIZA puede establecer valores

inferiores o urnemales del MONTO AFIANZADO eomo Indemnizacion anta la
que Lk SINIESTRO.

NATU DEL CONTRATO DE FIANZA: B

nrato de fan:.

y qua impligue la inobservancia de la totalidad de las

los dafios y perjuicios que carrespandan,
LA AFIANZADORA tiene &l darecho de ir las obligaciones de EL FIADD a
traviés da un lercero o los gua sean necesaros, no obstante, La Afanzadora es
la exclusiva responsable de su efecucidn, frente a EL BENEFICIARIO, lo cual

por LA AFIANZADORA da derecho a EL BENEFICIARIO al total delim|
al gua so ha extendida la llanza y que consta en la na:ﬁzula de és!a P%LIZA{‘

igl de las da derecho al

pago del mante qua resulte al ds it I
multiplicadn por €l porcentaje afianzado del imy gmle total dal ACTO O
ADMINISTRATIVA o dal CONTRATO PRINCIPAL, multiplicada por

&l valor total delAGTO O RESOLUGION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO
PRINCIPAL. . Si es una flanza da ANTICIPO, la Indemnizacién méxima serd por
8l MONTO AFIANZADO, pero 2 cibn da LA AFIANZADORA esta limieda
a cancelar el monto del referide anticipo gue no haya sido inveriido, amartizado
o no, en |as obligacionas que debia cumplic EL FIADO. Nomma, 85 COMPan-
saﬂaalalndernnawm ualguier monio ejgcutado que sido efectivarmente
BﬁgD 1A00. 0. 5l 85 una flanza do CONSER\."&C DE OBRAS, CALI-
o DE FUNCIOMMIENTO en
cuenta el valor que las
multiplicado por &l porcentaje afianzado del !mgg:la
FIESO‘LUCI-GN ADMINISTRATIVA o del CONTRATO P

I o

tolal del ACTO O
AL, sin qua en ningan

debe la forma estabi il GO PRINGIPAL
oen elACTOOBEEfOLUCI-éN ADMINISTRATIVA, con la respectiva readecuacian
del plaze.

20" SUBROGAGION: Si LA AFIANZADORA hace algiin page a EL BENEFICIARIO
con eango aés‘ta LlZAnaﬁaculalasnhligaLmesm nerarias da EL FIADO,
ara al en todos ¥ garantias que éste tens

contra EL O, por el monto que haya cancelada,

21 PREscHrPCION. EI plizo de prescripoidn qus establecs el artioulo 1037 del
s e con o arlculs 1500 del Céclgo

mpfw b 9 d ampﬁ&:&ﬂﬂ del Amo aaﬁsofwg" ADM‘;\‘ISI‘R:N TIVA

o dal GDNTRP.‘I‘O PRINGIPAL o &l qus rija para la flanza; en todo caso, of que
tenga el término menor.

22* RESOLUCION DE CONTROVERSIAS: En los casos en que EL BENEFICIARIO

haya determinada el incumplimisnta y definido el importe de la indemnizacion
que pretende s le cubra luego de cumplir con el procedimiento administrative

en ésta IZA tiene cardcter accesorin por lo que esti sujeto & las mismas
I'nl!a{:iomsy regulacionss qua rgen para las obligaciones entre EL BENEFICIARIO
z FIADO derivadas da AGTO O RESOLUCION ADMIN| A o CONTRATO

RINCIPAL, pero en observancia da lo dispueslio en ésta POLIZA, 1anto an lo
sustantivo como en lo procasal.

CONFORMIDAD CON EL CONTENIDO DE LA POLIZA: De scuerdo con
agqrga.lclo 673 del Cadigo do Comerclo da Gumemala, =i EL FIADD o EL

10 no estuvieren de acusrdo con el contenido de ésla ILIZA, por
encontrar que dicho documents no concusnda on su solicitud, deberan

der el Q En fudo caso, el fallo o
:Iel:le neraﬂmuble a EL FIADO. E. S es CUALOUIER OTFA FIANZA, ne contem-
plada en |as literzles anteriores, &l monte de la indemnizacidn es estriclaments
el dafio sufrido, sin que en ningin momento excada el MONTO AFIANZADO. SI
&l MONTO AFIANZADO es inferior al valor que representen la totalidad de las
ohligaciones que asuma EL FIADOD, LA AFIANZADORA asié obligada a pagar
una suma que est@ en la misma m(alﬁdn. respecto del dafio sulrido, gue la que
mdste entre ol MONTO AFIANZADD y el valor de la totalidad de [as obligaciones
gue asuma EL FIADD. Cualquier resarcimienio parclal efeciuado con cargo a
a fianza reducird en ese mismo valor al MONTO AFIANZADO.

pedir
la rectificacion comespondiente por escrito, deniro de los qn.l]m:'.a dlas que slgan e INBEMNEAGIOMES POR DEMORA: S| las obligaci dech

las

£ y LA AFIANZADORA na es!é de acuerdo, tiens derecho al
| i de les por Ley an el procedimiento
adminisirativo aplicable al ACTO O RES(JLUCION ADMINISTRATIVA o al CON-
TRATO PRINCIPAL, asi como a la revision a través del |

contencioso administrativo, Tamblén tiena los mismos derechos en el caso de

qua EL BENEFICIARIO sa v itir A LA AFIANZADORA el cumplimiento
de las obligaciones de EL I»\D senln |os lerminos de la clausula 19°,
51 LA AFIANZADORA 0 EL FIADO no haoen uso de los recurses administratives

eslablecidos en [a ley aplicables &l case, denlro del plazo comespondienta,
EL BENEFICIARIO pueda acudr directamente a lavia econdmico - coactiva,
De Igual manera, puede acudir a fa misma via al causar aﬁnwmria el falle

aaquél en que lo reciblaran, y 52 consideranan a
ésta, 5i no s& solicita la mencionada rectificacion.
S| denteo de los auinca dias siguientes, LA AFIANZADORA no declara al que
solicita la reclificacitn, que no puede dor a dsta, sa
en sus términos la salicitud da éste ditima.

l:isalqnﬂar casa, gl allenufo por parte de EL BENEFICIARIO se consldera como

té &n de los tdrminos de la F‘C}LIZA, &n virtud

do o ss.lablsmdc an ol parraID primero de &sta clausula y el articulo 1263 del
Cadigo Ci

s00

pero en atraso en el plazo estipulada LA
AFIANZADORA unicamente esta abl al pagu de Pa convenidas
en al CONTRATO PRINGIPAL o 3"&: confarmidad con fa ley
s s trata de ACTO O RESOLU ADMIN!STHATNA Si se declara 8!
Incumplim iento, para o célculo de la

lo que dispone la cléusula anterlar, segin el tipo de ﬂam que se Irale, de dnndu
na cerresponde el pago de suma alguna por concepto de multas.

El monta de la indemnizacién, en ningiin caso, puede ser mayor al MONTO

AFIANZADO en |a presente de fianza.

Bn &u

TERRITDRMLIDJ\D LA AFNNZADOR&EE;& obligada a cubrir nnuﬁ;:: 15" MOMEDA: El monto afianzade de la pm;enm PALIZA pueds oxpresarsa en

responsabllidades en los Wminos de ésta P lengan que ser cump!
par EL FIADO dentro dal de fa de
la cardtuia de la misma se estipule ofro territorio,

CESION DE DERECHOS: Esta POLIZA de fianza no es endosabls, por fo que
EL BEMNEFICIARIO no puede cader a terceros loa derechos que la flanza ie
:mcedggﬁmucameﬂt? poded ser reclamada por EL BENEFICIARID a cuyo favar
ue expodida,

THANSMIBION DE OBI.IGACIONES. En &l caso de que EL FIADD tdcita o

cgda s derechos, total o
pauclalmenta derivados r.la HCTO O RESOLUCION ADMINIS'IFU\TI.V.A o dal
CONTRATO PRINCIPAL a un tercero, con o sin el consentimisnto de EL BENEFI-
GIARIO, LA AFIANZADORA queda liberada de toda responsabilidad por la fianza
emitida, de conformidad con el articulo 1463 del Cadigo Civil,

INEXISTENCIA Y EXTINCION DE RESPONSABILIDAD: LA AFIANZADGRA
queda libarada de las obligaciones contraidas y e anula © extingue la fianza,
por los casos estipulados en los articulos 2104 y 2117 del Cédigo Givil y cuando
Ia obligacian principal se extinga.

ENDOSOS: Toda prémega, modificacion o adiclén que sufra és‘.a LIZA, por
prirrogas, modificaciones o adiciones hachaa al AGTO O RESOLUGH N AGII-

MNISTRATIVA o al CONTRATO PRINGIPAL, o por cualguler ofra razon, debe
hacerse constar mods ol ds firmado
por el represeatante legal o apoderada da LA AFIANZADORA, en el entendido
de gue sin este requisito LA MFMNZADOPU\ no responda por obligaciongs

snivo que an

cualquiar moneda da circulacin | mml?‘ner Estado del mundo. El pago
de lai 58 is e an les o en Dilares de Los
Eatadaos Unldos de Amériea de conlarmidad con la pactade. Para las efeclos
del page en ddlares se caloularan al fipo de cambio de referencia gue para la
COmpra pubilque el Banco de Guatemala el dia anterior a la facha en que se
verifi &l pago. Si la moneda expresada en la pdliza no liene colizacidn en &l
Banco de Guatarnala, si ac

de la ¥ titulo utive, 5 el
caso, los establocidos en 1a ley respectiva.- §i el CONTRATO PRINGIPAL o
&l ACTO O RESOLUGION ADMINISTRATIVA contempla el procedimisnto de
arbitraje y no se haya llegado a un acuerdo entrea EL BENEFIGIARIO v LA
AFIANZADORA sabre la reclamacidn fnrmulada por & el primero, &l interesado
pueda acudir al arbilraje, de mndn que 7 disputa o
gua surja de o 58 a0, int laciin yo v

ol presanle contrale da llnnza. incluso la validez de la propia cléusula
eampramisona, tanlo durants Su vigencia como a la terminacian del mismo par
cualguier causa, debe ser resuallu mediante & procedimiente de arbitraje do
derecha, de e Concillacidn y Arbitraje del
Centro de Conciliacion y Afi:nl!ala de la Camara de Comercic da Guatemala
(CENACY, las ouales las pares sceplan desde ya en forma imevocable. El laudo
arbitral gue se oblenga, es mumpugnabh par Ias panea ¥y coma eonsecuencia
de elle, dicho |audo aara oon lo que
eslablece la Ley de Arbilraje.

ESTE CONTRATO INCLUYE UN AGUERDD DE ARBITRAJE, r.uya subs-

ufird &
referencia primerc al délar de los Esfados Unidos de América.

16" PROCEDIMIENTOGDE RECLAMAGION: EL BENEFICIARIO debe llevar &

cabo su oon ol p administrativo que
establezca la propia ley del ente banaﬁcwm consignado en |a FOLIZA, o en su
defecto o de manera supletoria, o =l es el case, con los tramites que establezca
la Ley de Contrataciones del Estado v la de lo Contencioso Administrativo,
dehiendn tomar siempra en cusnta qua LA AFIANZADOAA es parta dal procesa
administrafivo, por lo que debe uamadérsa!u junto a EL FIADO, los argumantes,

jes y damais que acredits al incumplimiento,
asi como la respectiva audiencia, de donda LA AFIANZADORA tisne sl deracho
n aportar de manera conjunta o separada con EL FIADO |as exposiciongs y la
avidancra que desvirite los hu:hus uun sustenten Inu premnsms de EL

iin segin lo pravisto en el rama unicaments PEIO ibda cuando
sl AGTO O HESDLUC!GN ADMI ISTHATIUA o uF CONTRATO PRINCIPAL haya
el de arbitraje, en ausencia de dicho
acuerdo la reclamacidn contra LA AFIANZADORA necesariamente debe
por al ido en el parralo primero de ka
clausula 16 v an el primer parralo de é31a clusula v en aplicacian de las leyes
salvo pnslerlur entre EL BENEFIG&AHIO ¥ LA

AFIANZADORA, cuando las ley

la - Ne
existencia de acuerda de arbulrme establecida an el ACGTO O FIESOLLJGIGN
ADMINISTRATIVA o en el CONTRATC PRINCIPAL, EL BENEFICIARIO comiance
el procedimiento administraiive y LA AFIANZADORA no invogue en el momento
que se le de intervencion, la del referido do, 5o enfiends la
ranuncia al arbitraje y por tania la reclamacion contra LA AFIANZADORA debo

ICIARIC, mea de determ)

EAr pnm de EL FICIARID an fa respec!lva raso!u Y notificada la misma,
AFIANZADORA puede | % o da d non la cldusula
uiznte, sin m&s tramite.- Si ol IQGTO a ESOLUCION ﬁDMJNlSTHATIVA 3

CONTRATO PRINCIPAL da

directa o MBS @
hechas sin su consentimlento y acapta:mn
LA J\FIJ\NZADOFIA en nlngun caso esld A g i
i ;r &l hecho de que LA
AFMMZADOF!Arnhs mpte. mfaé darecho aELBENEFICIAFHOa reclamacidn
que

i Ia fiznza,

VIGENGIA ¥ CANCELACION: Estz fianza esta en vigor por ol plazo uxpresacda
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y TERMOSOLUCIONES, S.A., NOMERO CERO
DOS GUION DOS MIL VEINTISEIS (02-2026).

BODEGA ZONA 13 GUATEMALA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afos, casado, guatemalteco, Magister en
Gestién y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion
-DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actlic en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Ceriificacion del Acta de
Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de
septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Niimero ciento treinta y uno guion dos
mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y
debidamente facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas
-INACOP- para la éuscripc:ién de Contratos de servicios, de conformidad. con el Acuerdo de
Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-
2025-GC), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de Identificacién
Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacion
de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de Ia Reptiblica y articulo cuarenta y
dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero
ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubemativo nimero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-201 6), en lo sucesivo me
denominaré, EL ARRENDATARIO. Por la otra parte comparece la sociedad
TERMOSOLUCIONES, SOCIEDAD ANONIMA, inscrita en el Registro Mercantil, nimero de
Registro setenta y tres mil cuatrocientos veintiuno (73421), Folio setenta y nueve (79), Libro ciento

sesenta y siete (167) de Sociedades Mercantiles, lo acredita con fotocopia simple del Acta Notarial
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de Nombramiento, autorizada en esta ciudad de Guatemala, el veintitrés de agosto del dos mil
diecisiete, por la Notaria Cintia Evelyn Alvarado Pazos, Nimero de Identificacion Tributaria -NIT-
cincuenta y cuatro millones setecientos veintinueve mil trescientos cuarenta y tres (54729343),
ubicada en Carretera a Piedra Parada, lote quince (15), zona seis (8), Caserio Acatan. Piedra
Parada, Santa Catarina Pinula, Guatemala, por medio de su Gerente Administrativo y
Representante Legal MARIA ALEJANDRA MALDONADO WOOD DE ORTIZ, de cuarenta y acho
(48) afios de edad, casada, guatemalteca, de profesion Psicéloga Industrial, con domicilio y
residencia en Caserio Acatén, lote quince (15) apartamento A, Piedra Parada, Cristo Rey, zona
seis (6), Santa Catarina Pinula, Guatemala, se identifica con Documento Personal de Identificaciéon
-DPI- nimero un mil seiscientos cincuenta y tres espacio ochenta y dos mil quinientos cuarenta y
seis espacio cero ciento uno (1653 82546 0101), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala, o acredita con el nombramiento en Acta Notarial inscrita en el Registro
Mercantil, nimero de Registro quinientos quince mil cuarenta y ocho (515048), Folio quinientos
sesenta y cuatro (564), Libro cuatrocientos cuarenta y siete (447) de Auxiliares de Comercio, quien
en lo sucesivo se denominara LA ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de
los datos de identificacion personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles; ¢). Que la representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y
@ nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento ceiebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segun las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1518), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinien_tos treinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1 5?4); rﬁii quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y.tres (1583), mil ochocientos
ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos
noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil
novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos

seis (19086), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1809) al mil novecientos doce

AT
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(1212), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos Cuarenta (1940) del
Codigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento seis (1086) de la Republica de Guatemala. Articulo
doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento
siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo
diecinueve (19) del Decreto ndmero nueve guion dos mil quince (8-2015), articulo ochenta (80)
reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto niimero nueve guion dos mil quince (8-
2015) del Congreso de Ia Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo
veintisiete (27) del Decreto Ntmero nueve guion dos mil quince (8-201 5), articulos cuarenta y dos
(42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta Y cuatro (54),
sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de Ia Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto cincuenia y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de Ia Repubilica.
Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento
Cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d)
reformado por el articulo ocho (8) del Decreto ntimero cuarenta y Seis guion dos mil dieciséis (46-
2018), cincuenta y cinco (85), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de [a Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo ndmero ciento veinﬂdé‘s guion dos mil diecisgis
(122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial ntimero veinticuatro guion dos mil diez (24-
2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Numero A-cero freinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria
General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo MARIA ALEJANDRA MALDONADO WOOD
DE ORTIZ, en Ia calidad en que actio manifiesto que mi representada TERMOSOLUCIONES,
SOCIEDAD ANONIMA, es propietaria del bien inmueble inscrito en el Registro General de Ia
Propiedad bajo el nimero treinta y ocho mil doscientos ochenta y cinco (38285), Folio ciento diez
(110) del Libro seiscientos treinta y uno (631) de Guatemala, ubicado en quince (15) calle D, siete
guion cuarenta y ocho (7-48), zona trece (13), Guatemala, Guatemala. Acredito ese derecho con
la constancia del Registro General de la Propiedad de la zona central de Guatemala, el cual consta

de cuatrocientos veinte metros cuadrados (420 mts2). TERCERA: CONDICIONES: Yo, LA
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ARRENDANTE, en la calidad con acttio y por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- el inmueble identificado en la Clausula
Segunda del presente Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo: El plazo es del uno (1) de
enero al treinta y unc (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo
Contrato por el tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los
pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco () dias habiles del mes siguiente, a
nombre de TERMOSOLUCIONES, SOCIEDAD ANONIMA, mediante depédsito bancario a Ia
Ccuenta monetaria nimero cero veintisiete guion cero cero cero ochocientos setenta y seis guion
cera fres (027-000876-03) del Banco Industrial, de ser necesario el cambio de nimero de cuenta
bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la
factura vigente y debidamente registrada sera entregada entre los dias del uno (1) al veinte (20)
del mes que se paga. ¢) Valor de Ia renta: El valor de Ia renta se fijla en VEINTE MIL
NOVECIENTOS SETENTA QUETZALES EXACTOS (Q 20,970.00) mensuales, haciendo un total
anual de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA QUETZALES
EXACTOS (Q251,640.00) al afio, el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) El
valor de la renta incluye parqueos. e) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso vy
funcionamiento de la Bodega de la seccién de Transportes y Almacén de suministros de INACOP.
f) Servicios: Los servicios de teléfono, agua potable, limpieza, extraccion de basura, energia
eléctrica y mantenimiento seran pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. g)
Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble
en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podré guardar substancias corrosivas,
explosivas, salitrosas ¢ inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad
humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. h) Mejoras:
Cualquier mejora que se le haga al inmueble objetb del presente Contrato sera por cuenta DEL
ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo para LA ARRENDANTE, salvo que
puedan separarse sin ocasionar ningtin dafio al inmueble. i) Casos fortuitos o de fuerza mayor:
Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad,

debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes

9 7 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Ciudad de Guatemale. & ¥ www.inacop.gob.gt t‘ (502) 2473-1147 /24731410



Instituto Nacional de Cooperativas

A =
ihacop

contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de casos foriuitos ¢ de fuerza mayor y en
caso de dafos parciales acordaran una reduccion de la renta. j) Cambios o modificaciones: LA
ARRENDANTE podréa solicitar durante el mes de marzo de cada afno, el cambio o modificacién de
las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio, quedando a discrecién del Instituto
Nacional de Cocperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. K) De la Cesion de derechos: LA
ARRENDANTE no podré ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al
ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecion del ARRENDATARIO
negociar los nuevos términos contractuales. 1) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere
insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT- no podra efectuar ningin
pago mientras no solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por
terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquiera de las circunstancias siguientes: a. Por
vencimiento de plazo, siempre que no se haya acordado prorroga alguna. b. Por rescision
acordada por mutuc acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten
AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando obligado a dar aviso a LA
ARRENDANTE, con dos (2) meses de anticipacién. d. Por casos foriuitos o fuerza mayor que
hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida
o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas de este Contrato dara derecho a
LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble en
referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el paso del
tiempo y uso del mismo. f. Por decision de LA ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL
ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL
ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso cuando lo
considere conveniente y sin autorizacién de LA ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda
entendido que cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacién y
efectos del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo
Acuerdo y si fuera el caso a través de la jurisdiccién de lo Contenciosc Administrativo.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este Contrato se cubriré conforme 2 la ley de la materia.

GARANTIA: LA ARRENDANTE esta obligada a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL
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ARRENDATARIO equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente
Contrato, la cual debe estar debidamente acompafada por la Certificacién de Autenticidad
emitidas por una institucién afianzadora legalmente constituida y autorizada para operar en
Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo EL ARRENDATARIQO, manifiesto que
conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el
Capitulo Hll del Titulo Xl del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de la Republica, adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la autoridad
superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la
inhabilitacion en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato
adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable
que sea aprobado conforme a la Ley. DECLARACION: Yo, MARIA ALEJANDRA MALDONADO
WOOD DE ORTIZ en la calidad con que actlio bajo juramento solemne y enterada de las penas
relativas al delito de Perjurio, DECLARO que ni yo ni mi representada somos deudoras morosas
del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las
municipalidades y las empresas publicas estatales o municipales, ni nos -encontramos
comprendidas en las prohibiciones que se estipulan en el articulo ochenta (80) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil
quince  (8-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosofros los
comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones
estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales,
lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membretado

del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas Gnicamente en su anverso.

A lisnuady

DRA MAL o

WOOD DE ORTiz

)_ﬂ.
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CONTRATC ADMINISTRATIVC DE ARRENDAMIENTC DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTC NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACCP- Y NURY DANIRA MENDOZA

GUZMAN DE BARRERA, NUMERO CERC OCHO GUION DOS MIL VEINTISEIS (08-2028).

SUBREGION V CHIMALTENANGO.

En la ciudad de Guatemazla, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincusniz y un (51) afics, casado, guatemalteco, Magister en
Gestién v Direccién en Recurso Humano, me identifico con Decumente Personzl de identificacion
-DFI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espagic cincuenia y siete mil frescisntos cincuenta v
cinco espacio care ciente catorce (1578 57355 0114), extendido por el Regisiro Nacionz! de Ies
Parsonas de Guatemgaia. Acilo en calidad de Gerente Administrative v Financiero del Instituio
Neciona!l de Cocperalives -INACOP-, io cual =creditc con la Certificacidn dsi Actz de
Nembramiento Nitmerc cerc sesenta y ccho guion dos mil veinticinee (088-2025), de fecha dos de
sepiiembre de dos mil veinticineo v Acuerdo de Gerencia Nimero cienio freinta y uno guion dos
mil veinticince guicn GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembra de dos mil veinticinco v
debidamente facultado para comparecer en representacién del Instituto Nacional de Cooperativas
-INACCP- parz fa suscripcién de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de
Cerencia INACOP-gui_on ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticince guion GG (INACCOP-141-
2025-GG), defechz uno"(ﬂ.) de octubre del dos mil veinticince (2025), con Nimero de Identificacion
Tributariz -NIT- un millén novadientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1872088) y en zplicacion
de lo que dispone el articulo cuarénta v siete (47) de |z Ley de Conirataciones del Estado, Dagreio
cincuenta y siste guion noventa y dos (57-92) del Congreso de Iz Repiblica y arficulo cuarenta v
dos (42) del Regiamento de ia Ley de Contratacionss del Estade, Acuerdo Gubemetivo nimerc
clente veiniidés guicn c;'os mil dieciséis (122-2018€}, reformadce per el articule cince (5) dei Acuerdo
Cubernative nimere ciente cuarenta y siste guion dos mil dieciséis (147-2018), en lo sucesivo me
denominare, EL ARRENDATARID. Por la ofre parie domparezco NURY DANIRA MENDOZA
GUZMAN DE BARRERA, de cuarenta v un (41) 2fios de eded, Sscretaria Silinglie, casada .
gualemaiteca. con demicilio v residencia en San Andrés lizape, Chimaltenango, Guatemalz, me

identifico con Documente Perscnal de Ideniificacien -DPI-, nimero dos mil guinientos discinueve
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espacic cchenta y siete mil doscientos cuarenta y oche espacio cero cuatrocienies une (2518
87248 0401), extendido por &l Regisirc Nacional de las Personas de la Repiblica de Cuaismaiz,
Neimero de Identificacion Tributaria -NIT- vsintisiete millones guinientos mil quinientos setenia v
ocho (27500578), en lo sucssivo me denominzré LA ARRENDANTE, Manifesiamos los
comparecientes: a). Ser de los datos de identificacion personal consignados; b). De hallaros en &l
livre ejercicio de nuesiros derechos civiles; c). Que ia representacion que se ejerce es suficiente
de conformidad con 1z ley v 2 nuestro juicic; v. d). Que por el presenie documento celebramos el
oresente CONTRATC ADMINISTRATIVC DE ARRENDAMIENTC DE INMUEELE, segin las
Clausules siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTC LEGAL: Articulos mil quinienios diecisieis
(1517) al mil quinientos diecinueve {1518), mil quinientos treinia y custre (1534), mil quinienios
freinta y siete (1537}, mil quinientos cuarentz {1540}, mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil
quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientes setente v nueve (1578}, mil quinientos noventa y
ires (1583), mil cchocienios ocheniz (1880), mil ochocientos ochenta v une (1881), mil ochocienios
ochentz y seis (1888), mil ochocientos ochenia y siste (1887), mil ochocienios ochenta y nusve
(1888}, mil ochocientos noventz v ires (1883), mil ochecienios noventz y siete (1887), mil
novecientos (1800), mil novecientos uno (1801), mil novecientos des (1802}, mil novecientos ires
{19¢3), mil novecientos seis {1808), mil novecientos siete (1907), mil novecienios nueve (1908) al
mil novecienios dd&s"{-‘ls‘if«_‘), del mil nevecientos quince (1815) al mil novecientos veintiuno (1621),
mil novecienics veinticuatre (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) 2l mil novecienios
cuarentz (1840) del Cédigo Civil, Decreto-Ley numere cienic seis (10€) de la Replblica de
Guatemala. Articule doscientes traintz v sels (238) del Cécige Proceszl Civil y Mercantil, Decrelo
Ley nimere ciento siete {107). Articule uno (1) literal b), cuarenia y ires (43) incisc e) reformado
por €l articulo dtecinuevg (18) ée! Decreto nimero nuevg guicn dos mil guince (8-2018), articulo
ochenta (80) reformado por el 'articulo treinta y cuatre (34) del Decreto nlmero nueve guicn dos
mil guince (8-2015) de! Congreso de a2 Republice, articulo sesentz y nueve (58) reformado por el
articule veintisiete (27) del Decreic Nimero nueve guion des mil guince (2-2015), articules
cugrenia y dos (42), cuareniz y siete (47), cuzrenta y nueve (48), cincuania y uno (531), cincuentz

y cualro (54}, sesenia y cinco (85), sesenta y nusve (88}, cients dos (102) de iz Ley de
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Conirataciones dei Estado, Decreio cincuenta v siete guion novenia v dos (57-82) del Congresc
de lz Repiblica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por ¢l articulo cinco (5} del Acuerde
Gubemative ciento cuarentz v siete guion dos mil dieciséis (147-2018), Arliculo cuarenta y tres
(43) fiteral &) v d) reformacdo per el articulo ocho (8) del Decrste niimere cuarenia y seis guion des
mil dieciséis (45-2018), cincuentz vy cincc (55), cincuenta v nueve (58), seseniz (B0) del
Regizmento de |z Ley de Contrataciones de! Estado, Acuerdo Gubemativo nimere clento veintidds
guicn dos mil diecisels (122-2018). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimere veinticuatro
guion dos mil diez (24-201C) del Ministeric de Finanzas Plblicas de Guatemala. Articulo unc (1),
dos (2}, ires (3}, del Acuerde Nimero A-cero ireinia v ocho guion dos mil disciséls (A-038-2018)
de Iz Coniraloria General de Cusntas de Guatemzia. SEGUNDA: Yo NURY DANIRA MENDCZA
GUZMAN DE BARRERA, manifiesto que soy LEGITIMA usuaria del bien inmueble, ubicade en
segunda {22.) avenide, cince guion ssteniay cincc'{5-75), Residencial Quintas Les Apcsentos 1,
zona 1 de Chimalienango, CGuaiemszla. El cual scredita por medio de Contrato Privado de
Arrendamienio enire Francisco Refeel Vega Gonzalez v Nury Danira Mendeza Guzmén de
Barrera. TERCERA: CCONDICIONES: Yo, LA ARRENDANTE por el presente acic DOY EN
ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE CCOPERATIVAS -INACOP- si inmueble
identificado en |a cidusula segunda del presante Contrato en ias condiciones siguientes: a) Plazo.
El plazo es del :.'r;o 1) de enero al freinta y uno {31} de diciembre de dos mil veintiséis (2028),
pudiéndose suscribir un nueve Contrato por ef Hiempo que se estime conveniente para el siguiente
pericdo fiscal. b) Pago: Los pagos se efeciuaran en forma vencida, dentre de les cinco (3) dias
habiles del mes siguients, 2 nombre de LA ARRENDANTE, mediante depésiio bancario 2 la cuenia
nimearc tres‘mii doscientos: ochenta millones treinta y ccho mil clento ochenta v seis {3280038188)
de Banrural, So:i;edad Anénirﬁa, de ser necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria LAS
ARRENDANTES deberénhlndtiﬁcaric por escrito con dos {2) meses de anficipacion, la facturs
vigente y debidamente registrade ser2 entregada enire los digs del unc (1) al veinte (20) del mes
que se page. c) Valor de lz RENTA: E! velor de |z rentz se fiiz en SEIS MIL QUETZALE

EXACTOS (Q8,000.00) mensuales, hacienda un total anual de setentz y dos mil qusizales exactos

(Q72,000.00), inciuye el Impussto ! Velor Agregado ~IVA-. d} Uso del inmuehia: El referido

=
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inmueble serd para uso y funcionamiento de iz Oficina de la Regidn V y Subregicén V-Uno del
INACOP en Chimaltenango, Guaiemaia. e) Servicios: Los servicios de internst, manienimiento,
2gua potable, limpieza, extraccion de basura, energia elécirica y teléfono seran pagedos por el
Instituto Nacional de Cooperativas -INACCP-. ) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es
prohibide subarrendar total ¢ parciaimente el inmusble en referencia o cader los derechos sobre
el mismo, no podré guardar substancias corrosivas, explosivas, salirosas © inflamebles, salve que
sean para salvaguardar la vida, saiud & integridad humana v todas aquelias de ilicitc comercic que
suedan causar dafic al inmusble. g) Mejoras: Cualguier mejora que se le iizga gl inmuebsle objetc
del presente Conirato seré por cueniz DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble
sin costo para la ARRENDANTE, saivo que pusdan separarse sin ocasionar ningdn dafo &l
inmueble v ai finalizar le relacion contraciual, ef inmueble debera ser entregado tal como se recibié.
h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos gue ocurran que impidan el uso del inmueble,
relevan & las partes de responsabilidad, debiéndose producir ia comunicacion escrita en la que se
haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran indemnizacion que provenga
d= casos foriuitos o de fuerza mayor v en case de dafios parcizles, pactardn una reduccién de la
renta. i) Cambios o modificaciones: LA ARRENDANTE podré sclicitar durante el mes de marzo
de cada afio, el cambio o modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguienie
afic, quedande a discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarle o
rechzzario. [ De la Cesic{:: ‘de derschos: LA ARRENDANTE no podra ceder, vender o engjenar
sus derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con fres (3) meses de anticipacion y quedara 2
discrecion del ARRENDATARIC negeciar los nuevos términcs ceonfraciuales. k) Si fuere el caso
gus LAS ARRENDAN%cS astuvieren insolventes ante la Superintendencia de Administracion
Tributaria -SAT- no se podré efectuar ningln page mientras no solventen su situacién. CUARTA:
TERMINACION EL CON%RATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra
cuziguier de las circunstancias siguienies: a. Por vencimiento de plezo, siempre gue no se haya
acordado prérroga alguna. b. Por rescision accrdada por mutue acuerde. ¢. Por factores
presupuestarios o adminisiratives gue imposiblliten AL ARRENDATARIC el cumglimiento de este

coniralo, guedando cbligado = dar avisc LA ARRENDANTE con dos {2} meses de anticipacicn.

- "
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d. Por casos foriuios o fuerze mayer que hagan innecesario el Conireto. e. La felta d2 pego de
dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cuzlguiera de las obligaciones
de este Contrate dara derecho 2 LA ARRENDANTE a dar por vencide el plazo v 2 demandar la
desocupacién del inmueble en referencia y el page de la suma adeudads, salvo el detericro normai
ocasicnado por el fempe v uso del mismo. T. Por decisién de LA ARRENDANTE tendré que dar
avise por escrito AL ARRENDATARIC de iz terminacién de! Contrato con fres (3) meses de
anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminade el presente Contrato sin previo aviso
v cuando o considere conveniente sin autorizacion de le ARRENDANTE. CONTROVERSIAS:
Queda entendide que cuglquier controversia que resultare rslativa al cumplimienio, interpretecion
y efecics del presenie Contrato se resclveré en Primera Instancia en Ferma Cengilizicria v de
Mutuo Acuerdo vy si fuere el caso & través de Iz jurisdiccion de lo Confenciose Administrativo.
IMPUESTOS: El impuesfo que sfecia esie conirate se cubrira conforme a la Ley v materia.
GARANTIA: LA ARRENDANTE estz obligado a ctorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL
ARRENDATARIO, equivalente gl DIEZ POR CIENTO (18%) del monio tolal znuzl def present

Conirzio, la cuzl debe estar debidamente acompzafiada por la Cerifficacién de Autenticidad,
emitidas por unes institucion afianzadora legalmente constituid y autorizada para cperar en
Cuztemala. RE]’_ATNO AL DELITO DE COHECHO: Yo, LA ARRENDANTE, manifiesic que
conczeo las penas relativas al deiito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en €
Capitulo il del Titulo Xlii\ del Codige Penal, Decreto diecisiete guien setenta y tres (17-73) del
Congrascdelz Répﬁbl’rca, adicionaimente conozee i2s normas juridicas que facultan 2 iz Autoridad
Superior para aplicar [as sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo iz
inhabiitecion en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presenite Conirato
adguiera vigencia, suria iefec:icé legzies y obligue 2 ias paries a su cumplimiento, es indispensabie
gue sez aprobado de conformidad con iz ley. DECLARACION. Yo, NURY DANIRA MENDCZA
GUZMAN DE BARRERA, bajo juramento sclemne y enterada de las penas relativas al delito de
Perjurio, DECLARO gue nc soy dsudorz morosa del Estado, sus entidades descentralizadas ¢
autdnomas, unidades ejecuforzs, las municipalidades v eompreses plblicas esisiales o
municipales, ni mes encuentro comprendide en las prohibiciones gue estipula el Arficulec ochentz
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(80) de la Ley de Contratacionss del Estade Decrefo niimero cincuenia y siete guicn novenia
y dos {57-82) de! Congreso de la Republica, reformado por el articuio treinta y cuairo (34) cel
Decrefo nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congresc de la Repiblica. QUINTA:
ACESTACION: Nosotros los comparscienies ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del
presente Contraic en les condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterades de su contenido,
objete, vaiidez y demas efecios legeles, io rafificamos, aceptames y firmamos en seis hojas de
papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-,

imprasas Unicamente en su anverso.
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{5‘@ DEPARTAMENTO DE FIANZAS
= CREDITO HIPCTEGARID NACIONAL DE GUATEMALA
Institucién Afianzadora por Deereto Gubernativo
HNimere 1986 de fecha 25 do Junio de 1337

Ferereiark Q. 7.200.00 HHess
CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO POLIZA No. 999-177-211077

Parz cualquier referencie, citese este ndrnero.
FL DEPARTAMENTC DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIC NACIONAL DE GUATEMALA, en el uso de la

autorizacidn  en el decretc Gubemativo No. 1986, de fecha 25de junio de 1837, se constiuye fiador
solidario hasta por la suma de: SIETE MIL DOSCIENTOS QUETZALES EXACTOS.

ANTE: * INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-"
Que en adelante se denominara “EL BENEFICIARIO™

Para gerantizar a2 nombre de: NURY DANIRA MENDOZA GUZMAN DE BARRERA, el fiel cumplimiento de
todas y cadz una de las obligaciones que le impone CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE No. 08-2028 suscritn con la entidad Beneficiadia de fecha: 2de enero de! 2028, por
mecio del eual nuesto fiade se compromete a prester sus servicios de conformidad con la clausula: 3RA,
precio, plaze y demas condiciones gque se mencionen en el referido instrumento. El monto total de
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE asciende a Iz suma de:
SETENTA Y DOS ML QUETZALES EXACTOS (Q. 72,000.00), v de acuerdo 2 la cldusule: 4TA la presente
gerantia se otorga hasta por el equivzlente ali DIEZ POR CIENTO 10.00% del valor total de los servicios
contratados. Esta fianza se haré efective por parte de “EL BENEFICIARIO" si se incumpliere cualquiera de
las clausulas de CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE y para el efecto
“EL BENEFICIARIO" dera =udiencie por diez dias a la Institucién Afianzadora, para que exprese lo que
considera legal y pertinerte. Una vez cumplido lo anteriormente relecionado o vencida la azudienciza sin que
presente ninguna oposicion, sin mas tramite se ordenard el requermientc respective y la  Institucion
Afianzadorz har2 el page dentro del mino de treinta dias contados a partir de la fecha del requerimiento.

VIGOR: DEL 1 de enero del 2026 AL 31 de diciembre del 2028

L= presente poliza de fianza se expide con sujecidn 2 las condiciones que se expresen 2l dorsc de la misma.
£1. DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, conforme el
articulo 1027 del Codigo de Comercio, no gozarad cel beneficio de excusidn a que se refiere el Cadigo Civil
de la Republica de Guatemsla, y para lz interpretacion y cumplimientc de [ garantfa que esta poliza
representa, se somete expresamente @ la jurisdiccion de los tibunazles de la Ciuded de Guatemals; “En
cumpimiento de lo que para e efecto regule el Decretc  25-2010 (Ley ce la Actividad Aseguradera), en los
atfculos  3literal b); 108y 10Stoda referenciz a2l términe  Fianza debe entenderse como Seguro de
Caucidén, para Afanzadors como Aseguradora y pere Reafianzamiento, Reaseguro respectivamente.” EN FE
DE LO CUAL, extiende, sellz y firma la presente poliza en la ciudad de Guatemale, a los 21 dias del mes de
enero del afo 2,028.
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Este documento electrénice cuenta con la misma wvalidex juridicz que su wversidn Impresa en original, conforme al Decreto
No. 47-2008del Congreso de la Repiiblica de Gu: la y su Regh o, segin Acuerde Gubemativo135-2008y su reforma;
asi también como lo expresado en el Oficio No. 4544-2017 del 15de mayo de 2017 de [a Superintendencia de Bancos dirigide
al Departamento de Fianzas de El Grédito Hipotecario Nacional de Guatemala. '
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1) EL DEPARTAMENTO DE FLANZAS DE EL CREDITO EIPOTECARIO NACIONAL ©DE GUATEMALA, 3 quicn en acel e ignams (nicaments eomo LA
AFIANZADORA", por medio dc la presente Poliza de Fianza, se obliza 3 pagsr al  BENEFICIARIQ que s¢ lndica en |3 carnimule de la misma, la towmlidad de k
suma por la cual fuc owpedida, en cso de incumplimiento twml y shselute de lus oblignciopes del FIADO garantizadas par esm Poliza; pere en caso de
incumplimlento parcial de tales obligncienes, ¢ pago que estmd oblipada 3 sausfacer ks AFLANZADORA. serd la propercién gue guarde fa porte incumplida
con e momto total de la obligacién por cumplic v en relacién al importe tom! de esma Flanza Pare el cémpuio de w2l pagoe. regivin los valores clculados parz
1a obligacidn principal. %

2) TERRITORIALIDAD, LA AFLANZADORA esti obligada a cubrir aguellas responmbilideces que [empen gue ser cumplidas por e FIADO dentro del
termterio de 12 Repdhlica de Guatemala, salve que en la Garatula de ema Poliza se estipule lo eontrario,

3) RECLAMACIONES, EL SENEFICIARIO emi obligade a dar aviso 2 la AFIANZADORA, en sus oficinas de esta Clucad de Guatemala y dente de los treinm
[30) dias sigulentes al <la en que cebi quedar i las obligach #stip en esta Fianza, de |a falm de complimiente parcial o totl de tales
obligaciones estpuladas en esta Fianza, por parte del FLADO. Si momscurrido el plazo de orelnm (30) dfas no se recibe aviso escrito en las oficinas de la
AFIANZADORA. s= presumird cumplida |z obligecién garantizada, guedando sin wvalor ni efecto esm Péliza. Salvo que en i cardmula de 13 musma se Bays
expresade lo conzario.

4) OTRAS FIANZAS. & o BENEFICIARIO wwiers derecho o disfrutare de les beneficios de alguma otm Fianza o garamta valida y exigible por las TniFmas
cbligaciones cublertas por este Poliza. el pago al BENEFICIARIO s2 prorrateard enme todos los fadores o garantes, en la proporciém gque les corresponds
conferme las condiciones de cada Fanz,

Sj CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia gue pudiern surgir entre el BENEFICIARIO y la AFIANZADORA, respecto 3 la inme cém ¥ plimi de
de la presente Pékza, serd sometida a los Tribunales de la Cludad de Guatemala
_

i] ENDOSOS. Tsta Péliza de Fianga mo e endosable ¥ solo podrd ser reclamade por el BENEFICIARIO o cuve faver fue expedida y cuyn mombre coms@ en Iz
carituta de la misma.

LA AFIANZADORA gquedard desligeda de las obligacionss comtmidas y se exunguied la Fianwa, por las casos estipulados en los ordculos 2104y 2117 del
Codiga Civil y cuando a obligacion principal se extinga.

7} PAGD. LA AFIANZADORA. Hari efectivo cualquier page con carge @ esta Flanza, dentro de los términos 2 que se refiere ¢l ardculo 1030del Cadigo de
Comarcin, siempre que s¢ hayan llemado log requisitos de la clausula 3) de esiz Pélies

Z) MODIFICACIONES. Toda prorroga, modificacién o adicén gque sufa esiz Polia, por promoges, modificaciones o adiconss hechas a la obligacén
orincipal, dehard  hacerse  constar medisnte el documento  correspondi debid firmade per el representante  legnl o gpodersde de L

AFIANZADORA, en el entendido de que sin este requishe, 1o AFIANZADORA no sesponders por ebligac derivadas direca o indirectamente de las
modificaclones kechas sim<u consentimients v acepmcidn

Los prirregas o esperas concedidas a1l FIADO, deberin comunicarse 4 | AFIANZADORA dentro de los cnco (5) dias hibiles slgulentés. La falm de aviso
dentro del plazo sefizlede. exsnguird laFlanza conforme al ardcule 1032 del Codigo de Comerdio.

9} VIGENCIA Y CANCELACION, Esm Péliza de Flanz esward en viger por &l términa expresade en in cardtula de la misma, por cuyo plazo el FIADOQ Ra pagado
la prima correspong en 1 ey amplizcién de plazo solicimdn por el FIADO y aprobada por la AFIANZADORA mediante documento
escrito, csusard um@ nuevs prima Esta Pl gquedard comesladn ol términe de la vigencia estpulada en la musma o de sus pesteriores ampliaciones, s las
hukiers, ssive estpulzcidn en contraria contenida en la carimla de la Péliza,

10) SUBROGACION. Si la AFIANZADORA hisiere algiin page al BENEFICIARIO con cargo 2 evm Plliza, subrogard a éste en toces los derechos y acclones que
twviere contra ef deudor, e proporeidn & =) pago.

11) ACEPTACION. La acpmeién de la Flamza por el BENEFICIARID, supome la acepmciin total y sin refenve de las condid agui Hlecldas. La

sceptacidn ticim de b misma, so produdrd por aualquier aco que denda a reclamar a2 la AFIANZADORA el pags total o parcial de [ obligacién por
. incumpiimiento del FIADO.

12} ARBITRAJE. Neo cbstante coslguier estipulscidn en contrario contemida en esto Pélizs, queda entendido y comvenida que tode evente de linigio
proveniente de la imterprewmcién y  complimi de la garanda gue la misma representa, serd sometido @ juicio arbimal de equidsd, como requisite
indispensable que debe agomrse pars gue las partes puccan dirimir sus diferencias en los Tribumales de Justida Parm el efecto, si los partes se pusieren d:
scuerde en la designaclén de un sole Arbitro, la persona por ellos designada eomceerd y fllard 2 comtroversis en concepe de drbiwo dnleo: em oo
conterio, cadz parte sembrazs wm drhite, los cuales nmombrasin un tercer Irbitro. em caso de discordlm para gue dirima |3 controversia Les arbimes
emitrin = loude 2 s leal saber v entender, sin someterse a formas legales ol ajusmrse o derecho en cuamio @l fondo. 5i no hublere acerde pam el
nembramiento del drbitra tercern, éste serd nombrada por el Juez de Primer Instancia 2 sollciud de! “Benefidariv™ o del “Flagder™

- Los honorarios de los 4cbicos mombrados por las partes, correrdn a cargo de gquien los nombre; los del &
eriginen con motivo delarbitaje. estrin 2 cargo del "Fiador™ y el “Benelficiario” por partes iguales.

w0 tercern, a5l como las cosms y gastas gue se
13) PRESCRIPCION. Las acciones de! BENEFICIARIO en cantra de lu AFIANZADORA. prescribirin en dos ados conforme el articele 1037 del Cadige de
Comercio.

Texto aprebado par la Superintendencia de Bancos en Resolueids No. 133.71 de fecha 19 de mayo de 1971,

Form. FN-62/96
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:ﬁANOO CHNI@ DEPARTAMENTO DE FIANZAS

Seoures v Flanzas CREDITO HIFCTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
Institucion Afianzadors por Decreto Gubernative
Nimers 1986 de fecha 25 de Junio de 1937

FREREERIRTF Q. 7’200.00 *kFEREREERTx

CLASE: C2 - CUMPLIMIENTQO DE CONTRATO POLIZA No. 098-177-211077

DUPLICADD Para cuzlguier referencia, citese este nimero.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, en el uso de Iz

autorizacion en el decreto Gubemativo No. 1988, de fecha 25de junio de 1937, se consttuye fizdor
solidario hasta por la suma de: SIETE MIL DOSCIENTOS QUETZALES EXACTOS.

ANTE: “ INSTITUTO NACICONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-"
Que en adelante se denominaréd “EL BENEFICIARIO"

Para garantizer 2 nombre de: NURY DANIRA MENDOZA GUZMAN DE BSARRERA, el fiel cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones gue le impone CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE No. 08-2026 suscrito con la enfidad Beneficiaria de fecha: 2de enero del 2028, por
medio del cual nuestro fiado se compromete 2 prestar sus servicios de conformidad con la cldusulza: 3RA,
precio, plazo y demas condiciones que se mencionan en el referidc instrumento. E! monto total de
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE asciende a la suma de:
SETENTA Y DOS MIL QUETZALES EXACTOS (Q. 72,000.00), v de acuerde a le cléusula: 4TA la presente
garantiza se otorgz hastz por el equivalente ali DIEZ POR CIENTC 10.00% del walor total de los servicios
contratades. Esta fianza se hard efective por parie de “EL BENEFICIARIO” si se incumpliere 'cualquiem de
las clausulas de CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE y pars el efecio
“EL BENEFICIARIQ" dara =zudiencia por diez dias 2 |z Institucién Afianzaders, parz que exprese lo gue
considera legal y pertinente. Una vez cumplido lo anteriormente relecionedo o vencida iz zudiencia sin gue
presente ningunz oposicién, sin mas f{rémite se ordenard el requernmiento respectve y la  Institucién
Afianzadora hard el pago dentro del térming de treinta dizs contados a partir de Ia fecha del requerimiento.

VIGOR: DEL 1 de enero del 2026 AL 31 de diciembre del 2026

La preserte pdlize de fianza se expide con sujecion a las condiciones gue se expresan al dorso de lz misma.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, conforme el
articulo 1027 del Codigo de Comercic, no gozera del beneficio de excusion a que se refiere el Cédigo Civil
cde la Replblica cde Guatemala. y para la interpretacion y cumplimiento de la garantia que esta pdlize
representa, se somele expresamente 2 la jurisdiccion de los tibunzles de la Ciudad de Guatemala: “En
cumplimiento de lo que peara el efecto regulz el Decreto  25-2010(Ley de lz Actividad Aseguradora), en lgs
articulos 3literal by 108y 1089toda referenciz 2l t@rmino  Fiznza debe entenderse como Segure de
Caucion, para Afianzadora como Aseguradora y pars Reaflanzamiento, Reasequro respectivamenie .” EN FE

DE LO CUAL, extiende, selle y firma la presente péliza en la ciudad de Guatemala, a los 21dias del mes de
enero del afic 2,026,

FIRMA AUTORIZADA
Este documento electrdnico cuemta con fa misma validez juridica que su version Impresa en original, conforme al Decreto
No. 47-2008 el Congreso de lz Replblica de Guatemala y su Reglamento, segin Acuerde Gubemnativo135-2000y su reforma;

asi también come lo expresado en el Oficio No. 45442017 del 15¢e maye de 2017de la Superintendencia de Banecos dirigide
al Departamente de Fianzas de El Crédito Hipotecarlo Nacional de Guatemala,
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CONDICIONTS GREERAT £ DF FSTA POLIZA

1) EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREZTO HIPOTECARID NACIONAL DE CUATEMALA, 2 guen en ad se designard Gni eomay 1L
AFIANZADORA®, por modio de i prosemte Poliza do Fionza, se obligs 2 pager 2! DENZFICIARIO  eue se indim en la cariwla de la misma, la tomlidad de l2
suma por la cual fue cupedida, en case de incumplimicam twml y abssluty fe las oblinaciones del FIADD garantzadss por et Poliza; pero om caso de
incumplimiento parcial de wles obligaciones, el pape que estad otlipada 2 sitisfocer [a AFIANZADORA, serd la propordén gue guarde la parte incumplida
can e monto towal de la cbligacidn por cumplir ¥ e relacién sl mmporte tow! de esta Fanza Para el odmpulo de &l page, regizin [ns wvalores ezleulades para
Ia eblizucin principal.

2) TERRITORIALIDAD. LA AFLANZADORA csid obligeda a cubrir squellss cesponsabilidodes que tesgan que ser cumplidas per ¢l FIADO dentra del
merritorio de la Reptblica de Guatemala, salvo gue en Ta caratula de esta Poliza se estpule lo contrario. -

3) RECLAMACIONES. E. SENIMCLARIS ol (OISR 3 06F 3%ise 3 1o AFLANZADORA, en sus sheines & &0 Tiwéad (e Guawmaiz y Zeswo de los oeint
(30 dias sigwientes al £ en gue debieran quedar cumplidis las cbligaciones estipuladas en 882 Flinis, de L Qo de cumphmiento parcial o toml de twles
oblignciones estipuladas en csm Fianza, per parte ool FIADD. S canscumrido el plaze de weines [487 dlat no se racbe wviso escrito en las oficnzs de b
ATIANZADORA, s» presumiri cumplida la obligadién airantinda, cuedandp sin valor nl efecd win Phliza Salvo gve en b crdnle de b misma se haya
expresade lo contrario.

4) OTRAS FIANZAS. i ol SENEFICIARID roviers cervtio © disfrutare de los beneficios de algumd otra Fanza o gamniz valide v exigble por las mismas
oblimeiones cublerms por csm Polim. o papo al BENSFICIARIO se prormateari entre iodes ot flsures o garamtes. e 12 proporcion gue les corresponda
conforme las condiciones de cada Fiamza, o N : .

5) CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia oue pudiers mwgit enre ol BENEFICIARIO y la AFIANZADORA, Tespecw @ la interpretacion ¥ cumplimiento de
de la presente Péliza, serd sometida o los Tribunales de la Gudad de Guaternala,

“™§) ENDOSOS. Esta Péliza de Fizhza no er endossble y solo podri ser reclamada por el BENEFICIARIO o cuyo fover fue expedida y cuyo mombre comsta en B

caritula de 2 misma.
LA AFIANZADORA guedard desligada de las obligaci c idag § se la Flanzz, por los casos estipulades em los artculos 2104y 2117 del
Cddigo Civil y cuando la obligaciin princpal se extingz, L T e |

R

7) PAGO. LA AFIANZADORA, Hard efestivo cualquiert pago cor cirge. a est Fianza, dentro de los términos 3 gue se refiere ol ardexle 1030del Codigo de
Comercio, siempre que se hayen llenado los reguisitos de bs clausula 3) de est Péliza 3 -

2} MODIFICACIONES, Teodz prérroga, modificcién o adidén gue sufre esm Pdiiza, por prorrogas. medificsciones © adiciones hechas 2 la obligacln
princpal, deberd hatetse constar mediamte o d correspondlents  dobid firmade por @ Tepresemtante legal o apoderado de L
AFIANZADORA, eon el entendide de que sin eoste reguisite, la AFIANZADORA ne + lerd por obliged A das direcm o indirectamente de las
modificaciones hechas sin su consentimiento ¥ zeeptacion.

Lss prérroges o esporas concedidas al FIADO, deberin comunmicarse 2 lz AFIANZADORA dentro de los fimea (5) dins hibiles siguientos. La falia de aviso
dentva det plnzo sefiatado, extngein la Fisns conforme 3l ardcwio 1032 del Codigo de Comerdia,

9] VIGENCIA ¥ CANCELACION, st Polizs de Fianza estird en vigor por el wamino expresado en la aarieuly de ko misma por cuyo plzor ¢l FIADO he pagade
la prnma  correspandi en 23, cualquier liacion de plazc solicimda per el FIADO v aprobada por la AFIANZADORA mediante documents
escrito, coussrd Una nuevs prima, Esm Polza quedard cancelada al térmime de l2 wvigensia estpulady en ln misma o de sus posteriores ampliaciones, = las
rebiera, malveo estipulacidn en contario contenida en 2 cardnula de la Péliza.

10) SUBROGACION. & la AFIANZADORA hicere algim page 2| BENEFICIARIO con eargs 3 ess Pollza. subrogard a dste on todos los derethos ¥ acciones gque
tuvicre conma el dewdor, en proporcidn @ tal page.

11) ACEPTACION. La zeeptacidn de la Fianza por e BENEFICIARIO, supene I3 acepiacién fotal y sin resenva de las i ':aqu:' hleeld La
ageptaciin tefta de lo misma. se prododrd por cvalguier acte que Oenda 3 reclamar a lo AFIANZADORA e pogo wtal ¢ parcial de I3 obligacion por

incumplimiente del FIADO.

—_—
12Z] ARBITRAJE. No obsante cuslguler estipulacidn en contrare contenida e esta Péliza, queda entendido y comvenido que todo events de lisigio
p de la interprewcitn y pli - iz gue la misma represenm, seri sometido a juiclo arblzal de equidad como  requisit
indispensable que debe agrmrse para gue las poctes puedan difimlr sus diferencas en los Tribunales de Jusdoa Para ¢l efecto, si lss partes se pusieren de
aceerdo en la designacién de un scle frbiro, [z persona por elies designadan comocerd y fallard la comtroversin en comceplo de irbitro Unico; on caso
conwarie, da parte nombrars un érbito, los cuales wembrasin un tercer Irbimo, en case de discordis; para que dirima la eommeversla. Les drbitros
emitirin 5o laudo 3 su lezl smber y entender, ©n sometetse a formas lepales nf ajuswrse 3 desecho en cusata al fonds, 5omo hublers accerdo pars ol
nombramisento del drbitro tercaro, éste serd nomarado por el juez de Primer Instancia a solicicud del “Beneficiario® o del “Fiacor”,
Les honerasios e los dvhitras mombrodes por las partes. correrdn a carge de quien los nombre; los del Srbitro torcers, asf como las costas y [ASios gque se
arigines con matve del arbitraje. estorén o carpo del “Flader” yel "Beneficiario” por partes iguales.

13) PRESCRIPCION. Llas zcciones del BENEFICIARIO en contn de [3 AFIANZADORA, preseribimin en dos afies conforme el ardculo 1037 del Codige e
Comuerclo.

Textw aprebado por la Superi fencia de Bancos en Resolucion No. 133-71 de fecha 19 de mayo de 1971
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BANCO CHNIO DEPARTAMENTO DE FIANZAS

Scqums v Fianzr CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
Institucién Afianzadora por Decreto Gubernativo
Niimero 1986 de fecha 25 de Junio de 1937

Fekekoieksekoiokk O) ?,200_00 SR Sddk Rk
CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATQ POLIZA No. 999-177-211077

TRIPLICADO Para cualquier referencia, citese este nimero.
EL DEPARTAMENTQ DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, en el uso de la

autorizacion en el decreto Gubernative No. 1986, de fecha 2Sce junio de 1937, se constiuye fiador
solidaric hasta por |2 suma de: SIETE MIL DOSCIENTOS QUETZALES EXACTOS.

ANTE: “ INSTITUTO NACIONAL DE CODOPERATIVAS -INACOP-"
Que en adelante se denominera "EL BENEFICIARIO®

Parz garantizer a nombre de: NURY DANIRA MENDOZA GUZMAN DE BARRERA, el fiel cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones que le impone CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE Mo, 08-2026 suscrito con lz entided Beneficiaria de fecha: 2de enero del 2028, por
medio del cual nuestro fiado se compromete a prestar sus servicios de conformidad con la clausula: 3RA.
precio, plaze y demas condiciones gque se mencionan en el referido instrumento. El monto total de
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE asciende a l@ suma de:
SETENTA Y DOS MIL QUETZALES EXACTOS (Q. 72,000.00), y de acuerdo @ la dlausula: 4TA la presente
gerantia se oforga hasta por el equivalente 2l DIEZ POR CIENTO 10.00% del valor total de los servicios
contratados. Esta flanza se hard efective por parte de “EL BENEFICIARIO" si se incumpliere cualguiera de
las clausulas de CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTC DE BIEN INMUEBLE y para el esfecto
“EL BENEFICIARIO" dard audienciza por diez dies a la Instilucidén Afiznzadora, para que exprese o que
considerz legal y pertinente. Una vez cumplido lo anteriormente reiacionado © vencida la audiencis sin que
presente ninguna oposicién, sin mas tamite se ordenara el requerimientc respectivo y la  Institucion
Afianzadors haré el pago dentro del término de treinta dias contados a partir de |2 fecha del requerimiento.

VIGOR: DEL 1 de enero del 2026 AL 31 de diciembre del 2028
La presente péliza de fianze se expide con sujecion a las condiciones gque se expresan al dorso de la misma.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, conforme el
articule 1027 de! Cddige de Comercio, no gozard del beneficio de excusion 2 que se refiere el Codige Civil
de la Reptlblica de Guatemala, y parz la interpretacion y cumplimiento de la garantia que esta pdliza
representa, se somete expresamente a la jurisdiccién de los twibunales de |z Ciudad de Guelemzla; “En
cumplimiento de lo que para el efecto regula el Decreto  25-201Q (ley de la Actividad Aseguradora), en los
articulos 3 literal b); 106y 109toda referencia al término Fianza debe entenderse coémo Seguro de
Caucién, para Afianzadora cémo Asequradorz y para Reafianzamiento, Reaseguro respectivamente.” EN FE
DE LO CUAL, extiende, sella y firma lz presente pdlize en la ciudad de Guatemalz, 2 los 21 dlas del mes de
enere del afio 2,026.
s e,
=l Si“.i_--—:t;‘f%
| Wl
k q,?:?“ﬁvo'
_ FIRMA AUTORIZADA
Este documento electrdnico cuenta con la misma validez juridica que su versidn impresa en original, conforme 2l Decreto
No. 47-2008del Congreso de la Repoblica de Guatemala y su Reglamento, segin Acuerdo Guhernats\.ro135-2009y su reforma;
asi también como lo expresado en el Oficic No. 45¢4-2017 del 15de mayo de 2017 de la Superi de B dirigido
al Departamento de Flanzas de El Crédito Hipotecaria Nacional de Guatemala.
TRIPLICADO Pagina 1 de 1
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WCIQNES GENERGLES DE

1) EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS ©DE EL CREDITD MHIPOTECARID NACIONAL DE GLATIMALA, 3 gmen en adal se d in come “LA
AFIANZADORA®, por medio de fa presemte Polim de Flanzs se oblige o poger ol BENEFICIARIO  goe se indic en la cardwila de in misma, la walidad de 2
suma por la cual fue expedida, en ciso de Incumplimiento tomi y 1 de las obligeciones del FIADO garantzadas par esa Poliza; pero en caso de

incumplimiento parcial de mles ohligadiones, of pags que ovml obfipads 3 satsfacer 13 AFIANZADORA, seri lo propercién que guarde ko parte meumplida
con & momto total de la eblisacidn por cumplic v en relacién 3l imperte toml e ess Flonse Parms el compuw de w! page, regicin fos valores caleulades para
'a obligocion principal

2) TERRITORIALIDAD. LA AFIANZADCRA esti oblimda a cubtit aquellas responzabilidades gue leagan que ser complidas por ¢ FIADQ dentro cdel
seeriterio de la Repiblica de Guatemslz, salve qus e la coratuta de ot POl se estipile lo contrario.

3] RECLAMACIONES. EL BENEFICIARIO esmi obligede 2 dav avish 2 la AFIANZADORA, en sus oficinar de esta Ciudad de Guatemala y dentre de [os meinm
(30] dizs siguientes 2l ¢ia en gre dedieran guedsr complidas las obligndoneés estpuladas en esta Flonma, de 1o Gl de complimiento parcial o total de tales
akligneianes estipoladas e est c:::::\, nar pn"b- dcl PIADD % manscuride of plazo de teintr (30] dizs o se vecibe avite edcrito en las oficnas de 1z
AFTANZADORA, =2 4 cumy ta fic b Jda. guedande sin valor nib efecto esta Pélia Salvo oue en la caritula de b misma se baya
expresado lo contrario.

4] OTRAS FIANZAS. Si o BENEFICIARIO mwviere derecho o disfrumre de los beneficios de alguna obs Flanza o gerantia wvalida y cxigible por las mismas

ohligaciones cusiertas por esa Poliza, ol pops of BENEFICIARIO se provruteard entre todos log fadores o gevamtes, en o proporcidm que fes corresponda
conforme los candicfones de eaca Fianza,

5) CONTROVERSIAS. Cualguier diferencia que pudiera surpir enwe el BENEFICIARIO y la AFIANZADORA, respecto = la inwerp fn ¥ « i de
de la presemte Pliza, serd da 3 los Tribunalesde la Ciudad de G L

&) ENDOSOS. Esm Péllza de Fianza no es endesable y solo podri ser reclamade por el BENEFICIARIO o cuyo fover fue expedida y cuys nombre constoen la
caritula de Ja nisma.

LA AFIANZADORA quedard desligada de las cobligociones comtraidas v se extinguird |3 Flanza, por los cses ipnlades en los jeulos 2104y 2117 del
Codiga Chvil ¥ cuande [a ohlizasidn principal se extinga.

7) PAGO. LA AFLANZADORA. Hard efectvo cualquier pago con carge a3 ests Fianza, dentro de los wrminos a gque se refiere =l artculo 1030del Cécizo de
Comercla, siempre que se hayan lenado los requisitos ce la claugulz 3) de esta Pélim,

¥) MODIFICACIONES. Toda prérroga, modificecién o adiclin gque sv.’ra esta Polizn, por primogas. modificadonss ¢ adiciones hechas a la obligncidn

principal, deberd lhacerse constar di el 4 ea dehid :‘mr.h pqr el rE’p"esemim‘.a legal & apoderads de 12
AFIANZADORA, en el entendide de gue sin este requisin, f2 mmmom no  respond por das directs o indirectaments de las
modificaciones hechas sin su consentimients y aeeptacisn,

las prorTToges © ESperas ides 3l FIADD, deberin comumicavse a2 ln AFIANZADORA dentro de los cinco (5) diss hibiles siguientes. La falm de aviso
dentre del plazo sefialad inguira la Fianza conft al arrfeule 1032 del Codige de Comersio.

9) VIGENCIA ¥ CANCELACION. Ssta Péliza de Fianza cstard en vigor por &l términe expresado en Lo carituls de la misma, por cuye plaze ¢l FIADO hn pagado
In prima correspondiente: en  consecuencia, cuslguier pliacidn de plazo solicada por el FIADO y aprobads por 13 AFIANZADORA mediante documento
eserite, coussrd uma mueva poma. St Pélize guedard canceladn al tirming de 3 wigonoia estipulads en |3 misma o de sus pormm ampliaciones. s las
hubiera. salvo estipelacién en contrario en la cardmula de la Poliza.

10) SUBROGACION. Si lo AFIANZADORA hiciere alpinm pago ! BENEFICIARIO con carpe a csta Poliza, subrogard 3 éste en todos los derechos y acciones gue
toviere contra el deudor, en propersidn a tal pago.

11) ACEPTACION. La sceptacién de [a Fierizz por ¢ BENEFICIARIO, supone |z scepmeién total y sln reserva de las condicones aqui estblecidsz La

sceptzcion tictm de [ misma, s produeird por cualasier acr que tiends ¢ reclhmar 2 la AFIANZADORA el pago wial o parcial de la obligacién per
Incumplimients del FIADO.

12} ARBITRAJE. No 1 pulacifn en conmorio conwenida en esta Péliza, gueda entendide ¥ convenide gque todo evento de  limigio
de la imterp i ¥ limi de Ta paroods que la misma representa, serd sometide 3 juide arbimal de equidad, como  requishio
1rd*5‘pmble que debe apotarse, parz gque las parter puedsn dirimir sus diferencias en los Tribupales de Justca Para cl efecto, si laz partes se pusieren de
acuerde en la designaclén de un solo drbioe, la persoma por ellos cesignads conocerd y fallard la confreversia em conceplo de drbirre dnico; en caso
conzario, cudn parte nembrard ua rbiwo, los cuales nombrosin um Tercer arbimo, en case de discordin; para que dirima la controversin Los drbimos
emitirén su laude a su leal ssher v ochmendsr, sin someterse 3 lermas legalss ni ajustarse @ derecha en cuamte 3 fonde. Si no hubiwre acverds parm el
nombramiento del Arbirro tercero, éste serl nombrado por &l [uez de Primer Instancia a solicinid de! “Beneficiarnio™ o del Fador”.
Los horerarias de las drhitres nombrades por las partes. corresin @ carpo de guien los nombre: los del drbioro tercers, asi como las costas ¥ gastos que se
originen con mative del arhitraje. estarin a carge del “Fiader” y el “Benefidarie” por partes iguales.

13) PRESCRIPCION, Llas acciones del BENEFICIARIO en conwe de la AFLANZADORA, prescribirin en dos afos sonforme e articulo 1037 del Codign de
Comercia,

Texto sprobads porlz Superintendencia de Bancos en Resolusién No. 123-71 de fecha 19 de maye de 1971,

Form. FN-62/56
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BANCOCHNIE®

CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD DE SEGURO DE CAUCION (FIANZAS)

Senores:
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-
Presente

Estimadoes sefiores:

Por medio de la presente notz, del seguro de caucion (fianza) clase C2- CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO - pdlize nimero 883-177-211077, se CERTIFICAN los aspectos siguientes:

% Que fue emitido en el Departamento de Fianzas de El Crédito Hipotecaric Nacional
de Guatemale, e 21 de enero de 2,026, a nombre de NURY DANIRA MENDOZA GUZMAN
DE BARRERA, por un monto afienzado de Q. 7,200.00 - SIETE  MIL DOSCIENTOS
QUETZALES EXACTOS - para garantizar sus obligaciones confractuales ante  INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-, por el periodo comprendide del 1 de enerc del
2026 al 31 de diciembre del 2026.

2. Que el seguro de csucidn es autentico por haberse emifido en cumplimiento de lo
que establece el Decreto 25-2010 Ley de la Actividad Aseguradera.

3. Que los firmantes de la poliza poseen las facultades v competencias respectivas.

Parz los usos legales que al interesado convengan, se extiende, fima y sella la presenie
certificacion, a los 21 dias del mes de eneroc del afio 2,026 ‘

Atentaments,

DEPARTAMENTO DE FIANZAS
A

Firma Autorizada
Este documento electrénico cuenta con fa misma validez juridica que su versidn imprese orginel, conforme &l
Decreto No. 47-2008del Congresc de = Replblica de Guatemala y sus Reglamentos, segin Acusrdo Gubernativo
135-2008y su reforme; asl tembién como lo expresado en el Oficio No. 4544-2017 el 15de Mayo de 2017ce la
superintendencia de Bancos dirgido al Departamento de Fianzas de El Crédito Hipotecaric Macional de Guatemala.
Pare descarger el Oficio No.4544-2017.

Usuario: LAGALICIAG
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f\na Instituto Nacional de Cooperativas

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y LUDWING ESTUARDO PONCE
DE LEON, NUMERO CERO TRES GUION DOS MIL VEINTISEIS (03-2026).

REGION Il COBAN, ALTA VERAPAZ.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco,
Magister en Gestion y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal
de Identificacién -DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil
trescientos cincuenta y cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por
el Registro Nacional de las Personas de Guatemala. Actio en calidad de Gerente
Administrativo y Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, Io cual acredito
con la Certificacién del Acta de Nombramiento Nudmero cero sesenta y ocho guion dos mil
veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de
Gerencia Numero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (1 31-2025-GG), de
fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultado para comparecer en
representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para la suscripciéon de
Contratos de Servi'cios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento
cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de Identiﬁcadéh Tributaria -NIT- un
millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1 979086) Iy'er.i aplicacion de lo que
dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo
cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo

Gubemativo niimero ciento veintidos guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el

articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ntimero ciento cuarenta y siete guion dos mil
dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL ARRENDATARIO. Porla otra parte
comparezco LUDWING ESTUARDO PONCE DE LEON, de cincuenta y siete (57) afios de

edad, soltero, guatemalteco, Administrador de Empresas, con domicilio y residencia en
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Residencial La Kaskada, casa #8, F raijanes, Guatemala. Se identifica con Documento
Personal de Identificacion -DP)- numero dos mil doscientos cuatro espacio setenta y nueve
mil ochocientos veintiocho espacio cero ciento uno (2204 79828 0101 ), extendido por el
Registro Nacional de las Personas de Guatemala, Numero de Identificacion Tributaria NIT
siete millones novecientos cuarenta y cinco mil quinientos setenta y cuatro (7945574), quien
en lo sucesivo me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a).
Ser de los datos de identificacion personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio
de nuestros derechos civiles; c). Que la representacién que se ejerce es suficiente de
conformidad con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos
el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE seg(n
las Clausulas siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos
diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534),
mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y
cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579),
mil quinientos noventa y tres ( 1593), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos ochenta
y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887),
mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil
ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil
novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil
novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del
mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940)
del Cédigo Civil, Decreto-Ley ntmero ciento seis (106) de la Replblica de Guatemala.
Articulo doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley
nuamero ciento siete (107) Articula 'u-@m' (1) literal b), cuarcnta y trea (49) INCISO €) rETOMMAN0
por el articulo diecinueve (19) del Decreto narﬁero nueve guion dos mil quince (9-2015),
articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto niimero nueve
guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69)

reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos mil quince (9-
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2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta
Y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos
(102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos
(57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo
cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016),
Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto
nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (85), cincuenta
y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo
Gubernativo numero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del
Acuerdo Ministerial ndmero veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de
Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Nimero A-
cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas
de Guatemala. SEGUNDA: Yo LUDWING ESTUARDO PONCE DE LEON, manifiesto que
Soy propietario de la desmembracién del bien inmueble inscrito en el Registro General de Ia
Propiedad de la zona central, bajo el nimero cinco mil ochocientos ochenta y tres (5883),
Folio trescientos ochenta y tres (383), Libro setenta y dos electrénico (72 E) de Alta Verapaz,
Guatemala, ubicado en septima (7°.) avenida, uno guion veinticinco (1-25) de la zona cuatro
(4), Barrio San Marcos de Coban, Alta Verapaz, Guatemala. Acredito el derecho con
fotocopia simple de Escritura Plblica niimero ciento once (111), de fe;:h_a veinticinco (25) de
noviembre dé'-:dos-'mil veintiuno (2021), en la ciudad de San Pedfo C:é'rché, por la Notaria
AMANDA [ISABEL MORALES VASQUEZ. TERCERA: CONDICIONES: Yo, EL
ARRENDANTE en la calidad con que actlo, por el presente acto DOY EN
ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-, el
inmueble identificado en la Clausula segunda del presente Contrato en las condiciones
siguientes: a) Plazo: El plazo de este Contrato es del uno (1) de enero al treinta y uno (31)
de diciembre del dos mil veintiséis (2028), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el
tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se
efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco dias habiles del mes siguiente a nombre

DEL ARRENDANTE mediante depésito bancario a la cuenta nimero noventa y siete, treinta
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y siete, cincuenta y nueve, setecientos setenta y dos (97 37 59 772) del Banco de América
Central -BAC-, de ser necesario el cambio de nimero de cuenta, EL ARRENDANTE debera
notificario por escrito con dos (2) de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada,
sera entregada entre los dias uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c¢) Valor de la renta:
El valor de la renta se fija en SIETE MIL QUETZALES EXACTOS (Q 7,000.00) mensuales,
haciendo un total anual de OCHENTA Y CUATRO MIL quetzales exactos (Q 84,000.00) al
afo, el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) Uso del inmueble: El referido
inmueble sera para uso y funcionamiento de oficina Regional Il y Subregional 1I-Uno del
INACOP, en Coban, Alta Verapaz, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de agua potable,
extraccién de basura, energia eléctrica, internet, teléfono y mantenimiento seran pagados por
el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIQ le
es prohibido subarrendar total o parciaimente el inmueble en referencia o ceder los derechos
sobre el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o
inflamables, salvo que sean para la proteccién de la salud humana y todas aquellas de ilicito
comercio que puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga
al inmueble objeto del presente Contrato ser por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando
incorporado al inmueble sin costo para EL ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin
ocasionar ningtin dafio al inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que
Ocufran que impidan el efectivo y seguro uso del inmueble, relevan a las partes de
responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga saber el
hecho ocurrido y la situacién del inmueble. Las partes contratantes no cubriran
indemnizacion que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios
parciales pactaran una reduccién de la renta. i) Cambios o modificaciones: EL
ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al
ARRENDATARIO con tres (3) _m‘g's_é.s-_.- de anticipacién y quedara a discrecion del
ARRENDATARIO negociar los nuevﬁ;-. términoé cohtractuales. j) De la Cesion de derechos:
EL ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al
ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedard a discrecién del

ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que EL
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ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -
SAT- no se podra efectuar ningin pago mientras no solvente su situacién. CUARTA:
TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando
ocurra cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que
no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo acuerdo. ¢. Por
factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el
cumplimiento de este contrato, quedando obligado a dar aviso a AL ARRENDANTE con dos
(2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el
Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de este Contrato dara derecho a EL
ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble en
referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo
y uso del mismo. f. Por decisién de EL ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL
ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL
ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso cuando lo
considere conveniente y sin autorizacién de EL ARRENDANTE. CONTROVERSIAS:
Cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos del
presente Contrato se resolveré en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo
Acuerdo y sj fuera el caso a través de la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este Contrato se cubrira conforme a Ia ley de la materia.
GARANTIA: EL ARRENDANTE esta obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a
favor DEL ARRENDATARIO equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual
del presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompanada por la Certificacion de
Autenticidad, emitidas por una -_in_.st__ituci_g’:n aﬁan__zad_o.ra legaimente constituida y autorizada
para operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo EL
ARRENDATARIO, manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como
las disposiciones contenidas en el Capitulo 11l del Titulo Xl del Cédigo Penal, Decreto
diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de Ia Replblica, adicionalmente conozco

las normas juridicas que facultan a la autoridad superior para aplicar las sanciones
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administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el sistema
Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta
efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado
conforme a la ley. DECLARACION: Yo, LUDWING ESTUARDO PONCE DE LEON, en la
calidad con que acttio, bajo juramento solemne y enterado de las penas relativas al delito de
Perjurio, DECLARO que yo no soy deudor moroso del Estado, sus entidades
descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas
plblicas estatales municipales, ni me encuentro comprendido en las prohibiciones que se
estipulan en el articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, reformado por
el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso
de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS cada
una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito
y enterados de su contenido, objeto, validez y deméas efectos legales, lo ratificamos,
aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto

Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas Gnicamente en su anverso.

s
LUDWING ESTUARDO PONCE DE LEON
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE iINMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y LUIS RODOLFC ROLDAN QUEZADA,

CONTRATO NUMERO CERO NUEVE GUION DOS MIL VEINTISEIS (08-2026).

SUBRECION V-2 ESCUINTLA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Qestién y Direccién en Recurso Humeno, me identifico con Documente Personal de ldentificacion -
DPI- nimero mil seiscienios seienta y oche espacio cincuenta y siete mil tresclentos cincuenta y cinco
espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Regisiro Nacicnal de las Persenas
de Guatemala. Acilic en calidad de Gerente Administrative v Financiero del Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP-, lo cual acreditc con la Certificacion del Acta de Nombramiente Ndmero cero
sesenta y oche guicn dos mil veinticinco (088-2025), de fecha dos de septismbre de dos mil veinticinco,
Acuerde de Gerencia Namerc ciento freinta y unc guion dos mil veinticince guion GG (131-2023-GG),
de fecha uno de septiembre de dos mil veiniicinco v debidamente facultado para comparecer en
representacién del INACCOP para la suscripcion de Contrates, de conformidad con el cuerdo de
Gerencia INACOP guion clento cuarenta y uno guion dos mil veiniicineo guion GG (INACOP-141-2025-
GG), de fecha uno {1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de Identificacion Tributaria
-NIT- un miiién novecienics setenta v nueve mil ochenia y seis (18780886) y en apiicacion de lo que
dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Conirataciones del Estado, Decreto cincuenia y
siete guicn noventa y dos (57-82) del Congreso de la Repiblica y articulo cuarenta y dos (42) del
Reglemenio de ia Ley de Contrataciones del Es@acio, Acuerdo Gubernative nimero cienio veintidds
guion dos mil dieciséis (122-2018), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubemativo nimero
cisnto cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesive me denominaré, EL
ARRENDATARID. Por la ofra parie comparezco LUIS RODOLFC ROLDAN QUEZADA, de
cincuenia v seis (58) afics de edad, casado, guatemalteco, con domicilic y residencia en primera
calle cuatro guion dieciocho zona uno de Escuintia, Guatemaia, me identifico con Documento

Personal de ldentificacion -DPI- ndmero dos mil quinientos espacio cuarenia y nueve mil
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE CCOFPERATIVAS -INACOP- Y LUIS RODOLFO ROLDAN QUEZADA,

CONTRATO NUMERO CERO NUEVE GUION DOS MIL VEINTISEIS (09-2026).

SUBREGION [V-2 ESCUINTLA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2028). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestion y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacién -
DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenia y cinco
espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las Personas.
de Guatemala. Actio en calidad de Gerente Administrativo y Financiere del Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion del Acta de Nombramiento Numero cerc
sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco,
Acuerdo de Gerencia Namero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG),
de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultade para comparecer en
representacién del INACOP para la suscripcién de Contratos, de conformidad con el Acuerdo de
Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-1 41-2025-
G@G), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticince (2025), con Ntimero de ldentificacion Tributaria
-NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1978088) y en aplicacion de lo que
dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y
siete guion noventa y dos (57-82) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del
Regiamento de Iz Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernative numero ciento veintidés
guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero
ciento cuarentz y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL
ARRENDATARIO. Por la oira parte comparezco LUIS RODOLFO ROLDAN QUEZADA, de
cincuenta y seis (56) afios de edad, casado, guatemaiteco, con domiciiio y residencia en primera
calle cuatro guion dieciocho zona uno de Escuintla, Guatemala, me identifico con Documento

Personal de Identificacion -DPI- nimere dos mil guinientos espacic cuarenta y nueve mil
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novecientos diez espacio dos mil uno (2500 48910 2001), extendido por el Registro Nacional de
as Personas de la Repubiica de Guatemala, Numero de identificacion Tributaria -NiT- siete
millones cuatrocientos cuarenta y nueve mil cuairocientos cuarenta y cinco (7449445), actlio en
representacion de HECTOR AUGUSTO RCLDAN QUEZADA, identiiicado con Documenio
Personal de identificacién -DPi- nUmero tres mil quinientos ochenta y nueve espacio oghenta y
nueve mil ciento setenta y cinco espacic cero ciento uno (3588 89175 0101), extendido por el
Registro Nacional de las Perscnas -RENAP- de Guatemala, acredito el derecho con copia simple
de Escritura Publica de Mandato General con Representacion y Judicial con Representacion,
nimero trece (13), de fecha veinticinco de mayo del afio dos mil dieciocho, emitida por el Notario
Manuel de Jesls Orrego, en Escuintla, v de MARTHA ADELINA QUEZADA HERNANDEZ,
conyuge supérstite failecida, lo acradito con copia simpie del Certificado de Defuncién, de fecha
veintiuno de abril del dos mil ocho, partida cuatrocientos cincuenta y nueve (458), Folio doscientos
treinta (230), Libre ciento ochenta y siete (187), del Regisiro Nacional de las Personas de
Guaternaia. en io sucesivo me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestames los comparecientes
ser de los dates de identificacién personal consignados, hallamoes en el libre gjercicio de nuestros
derechos civiles, de haber tenido a la vista la documentacion relacionada y que la representacion
que ejercitamos es suficiente a nuestro juicio y conforme a ia ley para celebrar el presente
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Clausulas
siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: : Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil
guinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537},
mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1583), mil ochocienios
ochenta {1880), mil ochocientos ochenta v uno (1881), mil cchocientos ochenta y seis (1888), mil
ochocientos ochenta v siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil cchocientos noventa
v tres (1893}, mil cchocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1800), mil novecienies uno
{1801), mil novecientos dos (1802), mil novecienios tres (1903), mil novecientos seis (1806), mil

novecientos siete (1807), mil novecientos nueve (1909} al mil novecientes doce (1912}, del mil
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novecientos quince (1915) al mil novecientes veintiuno (1921), mii novecientos veinticuatro (1924), del
mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) dei Codigo Civil, Decreio-Ley
nimero ciento seis (108) de la Repuiblica de Guatemala. Articule doscientos treinta y seis (2386) del
Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articute uno (1) literal b),
cuarenta y tres (43) incisc &) reformado por el articuic diecinueve (1) dei Decreto nimero nueve guion
dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto
nGmero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve
(69) reformado por &l articulo veintisiete (27) del Decreto NuUmero nueve guion dos mil quince (8-2013),
articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenia y nueve (49), cincuenta y uno (51),
cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincienta v siete guion noventa y dos (57-82) del Congreso de fa
Repliblica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo
ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal ) y d)
reformado por el articujo ocho (8) dei Decreto nimerc cuarenta y seis guion dos mil dieciséis {48-
2018), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (80) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubemnativo niimero ciento veintidos guion dos mil dieciséis (122-
2019). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministeriai nimero veinticuatro guion dos mii diez (24-2010) del
Ministerio de Finanzas Piblicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), fres (3), del Acuerdo Ndmero
A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas de
Guatemala. SEGUNDA: Yo, LUIS RODOLFO ROLDAN QUEZADA soy propietaric del bien
inmueble inscrito en el Registro General de la Propiedad, baje el nimere de finca cuatro mil
ochenta y tres (4083), Folio ochenta y unc (81) del Libro cuarenta y cuatro (44) de Escuinda,
Guaternala, ubicado en primera (1a.) calle cuatro guion cero nueve (4-08) zona uno (1), Escuintia.
TERCERA: CONDICIONES: Yo, EL ARRENDANTE por el presente acto DOY EN
ARRENDAMIENTO =zl INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS —INACOP-el inmueble
identificado en la cldusuta segunda del presente Confrate en ias condiciones siguientes: a) Plazo.
El plazo de este Conirato es a partir del uno (1) de enero al treinta y uno (31) de diciembre del des
mil veintiséis (20286), suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se estime conveniente para el
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siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco
(5) dias habiles del mes siguiente 2 nembre de LUIS RODOLFC ROLDAN QUEZADA, mediante
depésito bancaric 2 la cuenta monetaria nimero ocho mil cien guion doce mil quinientos cchenta
y cuatro guion ocho (8100-12584-8) de banco Internacicnal, Sociedad Anénima, de ser necesario
&} cambio de nimero bancaria, EL ARRENDANTE debera netificario por escrito con dos {2) meses
de anticipacion, la factura vigente y debidamente regisirada sera eniregada enire los dias del uno (1)
al veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta. El valor de la renta se fija en DOS MIL
QUETZALES (G2,000.00) mensuales, haciendo un total anual de veinticuatro mil quetzaies
(Q24,000.00), el cual incluye el Impuesto al Valor Agregado —IVA-. d} Uso del inmueble: El
referido inmueble sera para uso y funcionamiento de Oficina Subregional V-Dos de la Region V
det INACOP, en Escuintia, Cuatemaia. ¢} Servicios: Los servicios de agua potable, extraccion de
basura, energia elécirica, internet y mantenimiento seran pagados por el Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total
o parciaimente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el misme, no podra guardar
substancias corrosivas, explosivas, salitresas o inflamables, salve que sean para salvaguardar la
vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al
inmuebie. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto dei presente Coniratc
sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedande incorporado al inmueble sin costo para EL
ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningin dafio al inmueble. h) Casos
fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan ei uso del inmuebie, reievan
a las partes de responsabilidad, debié;adose producir la comunicacion escrita en la que se haga
saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubrirén indemnizacién que provenga de
casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso da dafios parciaies, pactaran una reduccion de ia
renta. i) Cambios o modificaciones: EL ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo
de cada afio, el cambio o medificacién de las Cldusulas sobre el servicio que prestara el siguienie
afio, quedando a discrecion del Instituio Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizario ¢

rechazarlo. j) De la Cesién de derechos: EL ARRENDANTE no podré ceder, vender o engjenar sus
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derechos sin previo aviso al ARRENDATARIC con tres (3) meses de anticipacion y quedarz a
discrecion del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere i caso que
EL ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-
no podra efectuar ningin pago mientras no solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION DEL
CONTRATO: Se dard por terminado ef presente Contrato cuando ocurra cualquier de las
circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que n¢ se haya acordado prorroga
alguna. b. Por rescisién acordada por mutuc acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios ©
administrativos que imposibiiiten AL ARRENDATARIO ei cumpiimiento de este confrato, quedandec
obligado a dar aviso a EL ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos foriuitos
o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta
2n ta forma convenida o ef incumplimiento de cuslquiera de ias obligaciones de este Contrato dara
derecho AL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble
en referencia y el pago de la suma adeudada, salve el deterioro normal ocasionado por el tiempo
y uso dei mismo. f. Por decision DEL ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL
ARRENDATARIO de la terminacion del Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL
ARRENDATARIO podré dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso y cuando o
considere conveniente sin autorizacién DEL ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda
entendide que cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacién y
efectos del presente Conirato se resolveré en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo
Acuerdo y si fuere el caso a fravés de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este contrato se cubriré conforme a la ley de la materia.
GARANTIA: EL ARRENDANTE esté obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL
ARRENDATARIO, equivaiente al DIEZ POR CIENTO {10%) dei monto total anual dei presente
Contrato, la cuzl debe estar debidamente acompafiada por la Certificacién de Autenticidad,
emitidas por una institucidn afianzadora legalmente censtituid y autorizada para operar en
Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL ARRENDANTE, manifiesio gue

conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el
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Capituio 1l del Titulo X!l dei Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de ta Replbiica, adicionaimente conozco las normas juridicas que facuitan a ia
Autoridad Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme,
incluyendo la inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente
Confrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue 2 las partes a su cumpliimiento, es
indispensable que sea aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION. Yo, LUIS
RODOLFO ROLDAN QUEZADA, bzjo juramento solemne y enterado de las penas relativas al
defite de Perjurio, DECLARTC que no soy deudor moroso det Estado, sus entidades
descentralizadas o autdnomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas publicas
estatales o municipales, ni me encuentro comprendido en las prohibiciones que estipula el
Articuio ochenta (80) de Ia ey de Contrataciones del Estado Decreto numero cincuenta y
siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, reformado por el articulo treinta
y cuatro (34) del Decreto nueve guiocn dos mil quince (8-2015) del Congreso de la Republica.
QUINTA: ACEPTACION: Nosoires los comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas
del presente Contratc en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su
contenido, objeto, validez y deméas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis

hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-

, impresas UGnicamente en su anverso.

Luis 0D0\<0 ROLDAN QUEZADA

MA. CARLOS AN IREZ PERALTA
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ASEGURADORA RURAL, S.A. ~e ayuda 3 crecer seguro y Fangulo

Autorizada para operar Seguros en |z Repuiblica de Guatemala, conforme Acuerdo Gubernativo No0.700-99, emitido a
través del Ministerio de Economiz el diz 10 de septiembre de 1535.

Por Q. 2,400.00

i DATOS DEL FIADO
[Nombre:  LUIS RODOLFO ROLDAN QUEZADA ACTUA EN REPRESENTACION DE HECTOR AUGUSTO ROLDAN
QUEZADA

Direccian: 1CALLE 4-23, ZONA 1, ESCUINTLA, ESCUINTLA

CLASE C-2 SEGURO DE CAUCION DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
No, CG908-00037776

ASEGURADORA RURAL, S.A. en uso de |a autorizacién gue le fue otorgada por EL MINISTERIO DE ECONOMIA, se
constituye fiadora solidaria hasta por la suma de DOS MIL CUATRQCIENTOS QUETZALES CON 00/100 (Q. 2,400.00).

ANTE: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS - INACOP-

Para Garantizar: A nombre de LUIS RODOLFO ROLDAN CQUEZADA ACTUA EN REPRESENTACION DE HECTOR
AUGUSTO ROLDAN QUEZADA, el cumplimiento de las obligaciones que [e impone CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 09-2025 celebrado en LA CIUDAD DE GUATEMALA, el diz 02 de enero del
2026, por medio del cual se compromete a2 "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN PRIMERA (12.) CALLE
CUATRO GUION CERO NUEVE (4-09) ZONA UNO (1), ESCUINTLA " EN UN PLAZO A PARTIR DE 01 DE ENERO AL 31 DE
DICIEMIBRE DE 2026 de conformidad con todes y cads una de las especificaciones contenidas en el referido
instrumente legal. El vaior total del citado CONTRATO asciende a |2 suma de VEINTICUATRO MIL QUETZALES CON
00/100 (Q.24,000.0C); este seguro de caucidn se otorga por el equivalente al diez por ciento (10%) de su valor total, o
sea nasta por [a suma DOS MIL CUATROCIENTOS QUETZALES CON 00/100 (Q.2,400.00). y estara vigente por el periodo
comorendido del 01 de enero del 2026 hasta que INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS - INACOP-, extiendz la
constancia de recepcion o al 31 de diciembre del 2026, lo gue ocurra primero. Aseguracora Rural, S.A. no pagarz el
incumplimiento de la abligacién garantizada por medio de este seguro de caucidn, cuando el mismo se debz =
consecuencia de caso fortuito y fuerza mayor entendiéndose estos términos como todo acontecimiento o sucesc gue
no se puede prever o que previsto no se puede resistir.

La presente poliza se expide con sujecion a las condiciones que se expresan en las Condiciones Generales adheridas a
esta poliza.

ASEGURADORA RURAL, 5. A., conforme al articule 1027 del Cédigo de Comercio de Guatemala, no gozaré del beneficic
de excusion a que se refiere el Cédigo Civil de la Republica de Guatemala, y para [z interpretacién y cumplimiento de la
garantiz que ests poliza representa, se somete expresamente a |z jurisdiccién de los Tribunales de Guatemala.

ESTE CONTRATO INCLUYE UN ACUERDO DE ARBITRAJE
En fe de lo cual, extiende, sella y firma |a presente pdiiza en la Ciudad de Guatemals, 2 los 13 dias del mes de enero
del 2026

ASEGURADORA RURAL, S. A.

7 e A
z i 4;‘/ /
{AAL //
Revisado ‘ Representante Legal

Este texto es responszabilidad de |z Aseguradora y fue registrado
por la Supgrintendencia de Bancos seglin Resolucién No. 299-2011 del 02 de junio de 2011.

11 ealle 7-66, zcna @ Centro Corperativo Heidelberg » emailisanvicio cliente@aseguradorarural.com.gt
Teléfono de informacion y emergencia: 2336-8988
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD
No. CAUOF-4030-2026

Por este medio Aseguradora Rural, S.A. hace constar que la péliza de seguro de caucidn No.
CG908-00037776 ha sido emitida en cumplimiento de la Ley que rige o emisién de fianzas
(Seguros de Caucion) y que el firmante de lo péliza posee las facultades y competencias
respectivas, los dotos consignados en [a pdliza son los siguientes:

—

Nombre Fiado: LUIS RODOLFO ROLDAN QUEZADA ACTUA EN
REPRESENTACION DE HECTOR AUGUSTO
ROLDAN QUEZADA

Beneficiario: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -
INACOP-

Monto asegurada: Q. 2,400.00

CONTRATO ndmero: 09-2026

Para los usos legales que ol interesado convengan, se extiende la presente a los 13 dias del

mes de enerp del 2026

Evelyn Mufioz

Jefe de Seccion de Seguros de Caucicn
Aseguradora Rural, S.A.

11 calle 7-88, zone § Centro Corperativo Heidelberg « emailiservicic.clienie@aseguradorarural.oom.gl
Teléfono de informeacion y emergenciz: 2338-8598




CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA

DOCUMENTOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: El presente contrato de seguro de caucion estd conformado por la
presente poliza y anexos si fuere el caso.

DEFINICIONES: Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion del presente contrato de seguro de caucién se
establece que los términos cominmente usados en esta POLIZA se entienden segin la definicion que a cada uno de
ellos se les da en los siguientes pérrafos, salvo gue expresamente se les atribuya un significado distinto. Todos
aquellos vocablos que no estén definidos se entienden en el sentido que les atribuya el lenguaje técnico
correspondiente o las practicas mercantiles aplicables o, en su defecto, en su acepcién naturzl y obvia, segun sea el
uso general de éstos y de acuerdo con el Diccionario de [2 Lengua Espaiiola de |z Real Academia Espafiola. Las
palabras expresadas en singular o femenino, también incluyen el plural o masculino, y viceversa, siempre y cuando
el contexto asi lo requiera.

Debe entenderse que estas definiciones implican limites, alcancesy efectos juridicos del seguro de caucién:

A

ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA: Es el acto juridico del Estado o de sus drganos, de la administracidn
centralizada, descentralizada o auténoma, manifestado a través de disposiciones, decretos, providencias, autos,
fallos de autoridad o de cuzlquier otra forma, que conlieva obligaciones para EL FIADO, cuyo incumplimiento se
establece, discute o reclama, de conformidad con las normas del dereche administrativo aplicables.

CONTRATO PRINCIPAL: Es el acuerdo de voluntades gue contiene esencialmente los derechos y obligaciones
estipulados entre EL BENEFICIARIO y EL FIADOC. También se incluye en esta definicion las concesiones
administrativas. En todos los casos en que EL BENEFICIARIO sea un ente de la administracion centralizada del
Estado o algunoc de sus drganos, una entidad descentralizada o auténoma se entiende que el contrato es de
naturaleza administrativa v por tanto sujeto  las disposiciones que rigen la materia,

DIiAS: Incluye dnicamente dias hébiles y en jornada laboral ordinaria de LA ASEGURADORA. Cuando ésta trabaje
{nicamente medio dia, éste se considerara como dia completo. Si el diz que correspondiere en Iz cuenta
establecida para hacer valer un derecho o cumplir una cbligacién con relacion a esta POLIZA fuere inhabil, &l
plazo se prorroga hasta el dia habil siguiente.

EL BENEFICIARIO: Es la persona o entidad a favor de quien LA ASEGURADORA se compromete 2 cumplir de
manera solidaria las obligaciones estipuladas en la presente POLIZA de seguro de caucidn, pero dnicamente en
el momento de ocurrir el SINIESTRO. EL BENEFICIARIO debe estar plenamente determinado y su designacion

debe constar en esta POUZA. Si fueren varios beneficiarios sus derechos de acreeduria se consideran simple
mancomunidad.

EL FIADO: Es la persona que tiene una o varias obligaciones 2 favor de EL BENEFICIARIC contenidas en ACTO O
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL, lzs cuales son parcial o totzlmente garantizedas
por LA ASEGURADORA, segln conste en la presente PALIZA, pues LA ASEGURADORA na podra obligarse a mas

de lo que lo esté EL FIADO, tanto en |z cantidad como en lo oneroso de las condiciones, tal como lo establece el
articulo 2102 del Cédigo Civil.

LA ASEGURADORA: Es ASEGURADORA RURAL, S.A. entidad con autorizacién legal para emitir seguros de caucidn

y emisora de esta poliza, que garantiza a EL BENEFICIARIO el cumplimiento de las obligaciones contraidas por EL
FIADO, en el caso gue éste (ltimo no las cumpla.

MONTO ASEGURADO: Es el importe maximo por el que LA ASEGURADORA esta obligada con EL BENEFICIARIO en
caso de SINIESTRO, que incluye el valor de la indemnizacidn que corresponda, segln esta POLIZA, intereses o
cualquier otro cargo, cuyo monto estd expresamente consignado en la POLIZA, de donde LA ASEGURADORA no
esta constrefiida a pagar sumas en exceso de ese MONTO ASEGURADO.

Aseguradora Rural, S.A. 1/7
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H. POLIZA: Es el presente documento, compuesto por solicitud, cardtula y condiciones generales, constituye el
contrato de segurc de caucién y sus disposiciones estdn sujetas a las normas legales aplicables. El texto de las
condiciones cantenidas en la presente POLIZA no puede ser modificado, revocado, enmendade o tachado, salve
por variaciones que consten en la cardtula de la misma o a través de la emision de anexos que contengan las
cldusulas adicionales. En todo caso, cualguier cambio debe observar siempre las regulaciones y leyes
imperativas, asf como las de orden publico, por lo que I3 inclusién de convenciones que las contravengan son
nulas. Cuglguier enmendadura, tachadura o maodificacién que se haga en el texto de las condiciones de la
POLIZA se tendré por no puesta.

I. SINIESTRO: Es la ocurrencia del incumplimiento por EL FIADO con las condiciones contenidas en la POLIZA por
causas imputables a él que generan las obligaciones para LA ASEGURADORA a favor de EL BENEFICIARIO,
ocurrencia que tiene que acontecer y descubrirse durante el plazo estipulado para cumplir con la obligacién u
obligaciones que correspondan al FIADO derivadas de ACTG O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO
PRINCIPAL, o dentro de la vigencia del seguro de caucién. En caso de que el plazo del ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL no fuere igual al del segurc de caucidn, se entiende que es el

plazo menor el que debe tomarse en cuenta. No existe SINIESTRO cuando las acciones u omisicnes de EL —

BENEFICIARIO causen directa o indirectamente el acaecimiento de las condiciones que generan las obligaciones
para LA ASEGURADORA a favor de aquél,

J. SUBLIMITES DE RESPONSABILIDAD: La POLIZA puede establecer valores inferiores o porcentajes del MONTO
ASEGURADO como indemnizacién ante la ocurrencia de determinadas condiciones que constituyan SINIESTRO.

COBERTURA: La cobertura del presente segure de caucidn se estipula en las Condiciones Particulares descritas en la
caratula de la péliza.

De acuerdo con el artfculo 673 del Cédigo de Comercio de Guatemals, si EL FIADO o EL BENEFICIARIO no estuvieren
de acuerdo con el contenido de esta POLIZA, por encontrar que dicho documento no concuerda con su solicitud,
deberan pedir la rectificacion correspondiente por escrito, dentro de los quince dias que sigan a aquél en gue lo
recibieron, v se considerardn aceptadas las estipulaciones de ésta, si no se solicita la mencionada rectificacion.

Si dentro de los quince dias siguientes, LA ASEGURADORA no declara al que solicito la rectificacidn, que no puede
proceder a éstg, se entenderd aceptada en sus términos la solicitud de éste Ultimo.

En cualquier caso, el silencio por parte de EL BENEFICIARIO se considera como |la manifestacion tacita de aceptacion

de los términos de la POLIZA, en virtud de lo establecido en el parrafo primero de esta clausula y el articulo 1253 del
Cadigo Civil.

El hecho de la reclamacion de este seguro de caucidn, supone el conocimiento v aceptacién del contenido de la
POLIZA, asi como sus alcances v efectos juridicos por parte de EL BENEFICIARIO.

TERRITORIALIDAD: LA ASEGURADORA estd obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser

cumplidas por EL FIADO dentro del territorio de la Reptblica de Guatemalz, salvo que en la caratula de esta péliza
se estipule otro territorio.

PAGO DE PRIMA: EL FIADO se compromete a pagar a LA ASEGURADORA la prima pactada, como retribucidn o
precio del segure de caucion, en el momento de la celebracién del contrato de seguro de caucidn, sin necesidad de
cobro ni requerimiento alguno. La falta de cancelacién puntual de la prima pactada da derecho a LA ASEGURADORA

al cobro del interés legal sobre los saldos efectivamente adeudados que deben ser cubiertos por EL FIADO. Este
interés es capitalizable mensualmente.
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Adicionalmente, LA ASEGURADORA puede cargar 2 EL FIADO los costos administrativos derivados de la gestién de
cobranza.

LIMITES DE RESPONSABILIDAD:

El contrato de seguro de caucién contenido en esta POLIZA tiene caracter accesorio por lo que esta sujeto a las
mismas limitaciones y regulaciones que rigen para las obligaciones entre EL BENEFICIARIO y EL FIADO derivadas de
ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO PRINCIPAL, pero en observancia de lo dispuesto en esta
POLIZA, tanto en lo sustantive como en la procesal.

En el caso de que EL FIADO ticita o expresamente transmitz sus obligaciones o ceda sus derechos, total o
parcialmente, derivados de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL a un tercero, con o
sin el consentimiento de EL BENEFICIARIO, LA ASEGURADORA gueda liberada de toda responsabilidad por el seguro
de caucion emitido, de conformidad con el articulo 1463 del Codigo Civil.

LA ASEGURADORA en ningln caso estd constrefiida a garantizar obligaciones diferentes o adicionales 2 las
originalmente aseguradas v el hecho de gue LA ASEGURADORA no las acepte, no dara derecho a EL BENEFICIARIO 2

reclamacién alguna, pues se considera que se ha producido novacién que extingue el seguro de caucion, segiin el
articulo 1479 del Cadigo Civil.

LA ASEGURADORA gueda liberada de las obligaciones contraidas y se anula o extingue el seguro de caucion, por los
casos establecidos en los articulos 2104 y 2117 del Codigo Civil y cuando |z obligacién principal se extinga.

El SINIESTRO gue se comunique 2 LA ASEGURADORA, segin lo establece esta POLIZA y resulte acreditado de
acuerde con estas condiciones generales da lugar al resarcimiento de unz de las indemnizaciones, segin los
siguientes tipos de seguro de caucion:

A. Sies de SOSTENIMIENTCO DE OFERTA, la indemnizacidn es por el diferencial en exceso entre el monto ofertado
por EL FIADO vy el valor de la propuesta que haya presentado el siguiente mejor calificado en el proceso. Si éste
tltimo, no obstante haber sido adjudicado por incumplimiento de EL FIADD, también falte 2 su obligacién, LA
ASEGURADQORA gueda constrefida Gnicamente al pago anteriormente indicado que en ningln caso superara el
MONTC ASEGURADO. Si no hay otros oferentes y EL FIADO incumple, la indemnizacion es por el importe
completo por el que se ha extendido el segure de caucidn y que consta en la cardtula de ésta POLIZA.

B. Si es de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO v que implique la inobservancia de la totalidad de las obligaciones
garantizadas por LA ASEGURADORA da derecho a EL BENEFICIARIO 2l total del importe por el que se ha
extendido el seguro de caucién y que consta en la cardtula de esta POLIZA. El incumplimiento parcial de las
referidas obligaciones Unicamente da derecho al pago del monto que resulte 2l determinar el porcentaje de
ejecucién incumplide, multiplicado por el porcentaje asegurado del importe total del ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, multiplicado por el valor total del ACTO O RESCLUCION
ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL.

C. Si es de ANTICIPO, la indemnizacion maxima serd por el MONTO ASEGURADQ, perc la cbligacién de LA
ASEGURADORA estd limitada a cancelar el monto del referido anticipo que no haya sido invertido, amortizado o
no, en las obligaciones que debia cumplir EL FIADO. No cbstante, es compensable a la indemnizacion cualquier
monto gjecutado gue no haya sido efectivamente pagado a2 EL FIADO.

D. Siesde CONSERVACION DE OBRAS, CALIDAD O DE FUNCIONAMIENTO, |z indemnizacién se determina tomando
en cuenta el valor que representen las reparaciones, composturas o restauraciones multiplicado por el
porcentaje asegurado del importe total del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL,

sin que en ningln caso pueda exceder el MONTO ASEGURADQ. En todo caso, el fallo o desperfecto debe ser
imputabie a EL FIADO.
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E. Si es CUALQUIER OTRO SEGURO DE CAUCION, no contemplado en las literales anteriores, el monto de la
indemnizacién es estrictamente el dafio sufrido, sin que en ningun momento exceda el MONTO ASEGURADO. Si
el MONTO ASEGURADO es inferior al valor que representen la totalidad de las obligaciones que asuma EL
FIADO, LA ASEGURADORA esta obligada a pagar una suma que esté en la misma relacién, respecto del dafio
sufrido, que la que existe entre el MONTO ASEGURADO vy el valor de |a totalidad de las obligaciones que asuma
EL FIADO.

Cualquier resarcimiento parcial efectuado con cargo al seguro de caucién reducira en ese mismo valor el MONTO
ASEGURADO.

Si las obligaciones son satisfechas en su totalidad, pero habiendo incurrido en atrasc en el plazo estipulado, LA
ASEGURADORA Gnicamente estd obligada al pago de las sanciones convenidas en el CONTRATO PRINCIPAL o las que
correspondan de conformidad con la ley si se trata de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA. Si se declara el
incumplimiento, para el calculo de Ia indemnizacién se estd exclusivamente a lo que se dispone anteriormente,
seglin el tipo de seguro de caucion que se trate, de donde no corresponde el pago de suma alguna por concepto de
multas.

£l monto de la indemnizacién, en ningln caso, puede ser mayor al MONTO ASEGURADO en la presente POLIZA de
seguro de caucion.

VIGENCIA Y CANCELACION: Este seguro de caucién estd en vigor por el plazo expresado en la cardtula del mismo y si
no lo fija especificamente, su vigencia se limita al plazo originalmente estipulado para el ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o para el CONTRATO PRINCIPAL, pero si éstos tampoco lo tuvieren estipulado, se estd al
establecido en el articulo 2118 del Codigo Civil. Por el plazo que corresponda se ha de pagar la prima respectiva. De
donde cualquier ampliacién de plazo o de monto asegurado que hubiera sido solicitado por EL FIADO o EL
BENEFICIARIO v aprobado por LA ASEGURADORA mediante el documento escrito genera la obligacion de pagar la
prima adicional que corresponda.

para el caso de que las obligaciones aseguradas, a) no tengan estipulado una fecha de inicio de ejecucion de las
mismas o; b) estén sujetas al acaecimiento de una condicién, el comienzo o la verificacion de la referida condicidn
EL BENEFICIARIO debe notificar a LA ASEGURADORA, dentro de los treinta (30) DIAS siguientes & la fecha de inicio

del plazoc contractual. Si no se hace esta notificacién se entiende que la vigencia de este seguro de caucidn se inicia
en la fecha de emisidn de la POLIZA.

Esta poliza de seguro de caucion estd sujeta a plazo resolutorio, por lo que al ocurrir el mismo, sin_gue hava
reclamacion de parte de EL BENEFICIARIO, en los términos de la POLIZA, el contrato de seguro de caucion queda
resuelto v LA ASEGURADORA liberada del cumplimiento de cualquier obligacién, sin necesidad de declaracién
judicial.

BENEFICIARIOS: EL BENEFICIARIO del presente segura de caucion, se indica en la carétula de la pdliza.

Esta POLIZA de seguro de caucién no es endosable, por lo que EL BENEFICIARIO no pusde ceder a terceros los

derechos que el seguro le concede y Unicamente podra ser reclamada por EL BENEFICIARIO a cuyo favor fue
expedido.

OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO EN CASO DE RECLAMACIONES: La presunta ocurrencia del SINIESTRO debe

comunicarse por escrito a LA ASEGURADORA a mas tardar treinta (30) DIAS de concluido el plazo para satisfacer las
obligaciones derivadas del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o para el vencimiento del CONTRATO PRINCIPAL
o la vigencia del seguro de caucién, lo que tenga el plazo menor. Este aviso es independiente de la concesion de
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audiencia o determinacion de incumplimiento, que cuando este Ultimo procediere, su pronunciamiento debe
emitirse, dictarse y notificarse con los requisitos y formalidades legales.

No obstante, lo estipulado en el parrafo anterior, EL BENEFICIARIC queda obligado a notificar a LA ASEGURADORA
cualquier hecho que pueda derivar en un incumplimiento de las obligaciones aseguradas, dentro del plazo de
treinta (30) DIiAS de que se haya producido, con el objeto de evitar la agravacion del riesgo. La omision de aviso
incide an: 2) el reconocimiento de cobertura en caso de siniestro; v b) la determinacién de la indemnizacion que
corresponda.

EL BENEFICIARIO debe llevar a cabo su reclamacion de conformidad con el procedimiento administrativo que
establezca la propia ley del ente beneficiario consignado en la PALIZA, o en su defecto o de manera supletoria, o si
es el caso, con los tramites que establezca la Ley de Contrataciones del Estado y la de lo Contencioso
Administrativo, debiendo tomar siempre en cuenta gue LA ASEGURADORA es parte del proceso administrativo, por
lo que debe concedérsele junto a EL FIADO, los argumentos, documentos, expertzjes y demas informacion que
acredite el incumplimiente, asi como la respectiva audiencia, de donde LA ASEGURADORA tiene el derecho a
aportar de manera conjunta o separadza con EL FIADQ las exposiciones vy la evidencia que desvirtte los hechos gue
sustenten las pretensiones de EL BENEFICIARIO. Luego de determinado el incumplimiento vy la efectiva reclamacion
por parte de EL BENEFICIARIO en la respectiva resolucion y notificada la misma, LA ASEGURADORA puede proceder
al pago de conformidad con la cldusula siguiente, sin mas tramite.

Si el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO PRINCIPAL contempla especificamente el procedimiento
de conciliacién y el de arbitraje o tinicamente éste Ultimo LA ASEGURADORA, luego de que se le ha comunicado el
incumplimiento, manifestado los argumentos y aportado la evidencia por parte de EL BENEFICIARIO y alguna ce las
partes tome |z decision de no ir a2l procedimiento de conciliacién o bien verificado éste, si las partes asi lo acuerdan

o cuando na se haya previsto etapa de conciliacién, puede proceder al page, de conformidad con esta POLIZA, sin
mas tramite.

LA ASEGURADORA esta investida de las mas amplias facultades de investigacion para corroborar los extremos
sostenidos por EL BENEFICIARIO, frente a ésta y EL FIADO, por o que ambes (Beneficiario y Fiado) deben prestar
toda la colaboracion e informacion que agquéllz les solicite, asi como facilitar el acceso 2 cualquier documentacién o
medio de conviccién que tenga relacién con la reclamacion que se formule. Si el FIADO no apoya la investigacién
de LA ASEGURADORA, no contesta o no se presenta no podra posteriormente impugnar los derechos de
repeticién de LA ASEGURADORA, en caso ésta haya efectuado pagos con cargo 2 el seguro de caucion.

LA ASEGURADORA, no obstante no haya ocurrido un siniestro tiene la potestad de solicitar a EL BENEFICIARIO v/o EL
FIADO informacion sobre la ejecucion de las obligaciones garantizadas, tales como reportes de avance fisico y
financiero, copia de comunicaciones entre las partes involucradas, copia de las actas de bitécora, actas de inicio 0
de reuniones sostenidas entre las referidas partes, copia de las estimaciones presentadas, comprobantes de pago o
de gastos y cualquier otro que tenga relacién con las obligaciones aseguradas. La omision o negativa por parte de EL
BENEFICIARIO 2 brindar I documentacién o informacion solicitada incide en la determinacién de |z indemnizacion
que corresponda en caso de siniestro.

PAGO DE LA INDEMNIZACION: LA ASEGURADORA harg efectivo cualquier pago con cargo a este seguro de caucion
dentro de los plazos a que se refiere el articulo 34 de la Ley de La Actividad Aseguradora, siempre que se haya

satisfecho todes los requisitos establecidos en las presentes condiciones generales y en pa rticular los contenidos en
la cldusula previa.

El plazo para el pago de la indemnizacién se inicia desde la fecha en que EL BENEFICIARIO haya notificado a LA
ASEGURADORA: 2) La resolucién que determine el incumplimiento, luego de satisfechos los tramites administrativos
previos; b) Cuando esté establecido el procedimiento de conciliacion o arbitraje, entonces el plazo se iniciara segin
corresponda: b.1) Al momento de comunicarse el incumplimiento y la manifestacion de no desear la celebracion de
etapa de conciliacion, si la misma estd prevista; b.2) Luego de la celebracidn de la etapa de conciliacién, si la misma
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estaba contemplada; v b.3) En la fecha en que concluya la referida conciliacion, si las partes estan de acuerdo en
que tenga lugar. En los tres casos, EL BENEFICIARIO siempre debera presentar su reclamacion formal.

RENOVACION: Toda prérroga, modificacion o adicion que sufra esta POLIZA, por prérrogas, modificaciones o
adiciones hechas al ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o al CONTRATO PRINCIPAL, o por cualquier otra razdn,
debe hacerse constar mediante el anexo correspondiente debidamente firmado por el representante legal o
apoderado de LA ASEGURADORA, en el entendido de gue sin este requisito LA ASEGURADCRA no responde por
obligaciones derivadas directa ¢ indirectamente de prorrogas, modificaciones o adiciones hechas sin su
consentimiento y aceptacién.

PRESCRIPCION: El plazo de prescripcion que establece el articulo 1037 del Cédige de Comercio de la Repiblica de
Guatemala se computa, de conformidad con el articulo 1509 del Cédigo Civil, por lo que empieza a correr desde la
fecha en que vence el plazo para el cumplimiento de las obligaciones del ACTO O RESOLUCIGN ADMINISTRATIVA o
del CONTRATO PRINCIPAL o el gue rija para el seguro de caucidn; en todo caso, el gue tenga el término menor.

RESOLUCION DE ASUNTOS LITIGIOSOS: En los casos en que EL BENEFICIARIO haya determinado el incumplimiento y
definido el importe de la indemnizacidn que pretende se le cubra luego de cumplir con el procedimiento
administrativo correspondiente y LA ASEGURADORA no estd de acuerdo, tiene derecho al planteamiento de los
recursos establecidos por Ley en el procedimiento administrativo aplicable al ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o al CONTRATO PRINCIPAL, asi como a la revision jurisdiccional a través del procedimiento
contencicso administrativo. También tiene los mismos derechos en el caso de gue EL BENEFICIARIO se niegue a

permitir A LA ASEGURADCRA el cumplimiento de las obligaciones de EL FIADO, segin los términos de la cldusula
XVL

Si LA ASEGURADORA o EL FIADO no hacen uso de los recursos administrativos establecidos en Iz ley aplicables al
caso, dentro del plazo correspondiente EL BENEFICIARIO puede acudir directamente a la via econdmico — coactiva.
De igual manera, puede acudir a la misma via al causar ejecutoria el fallo de lo contencioso administrativo vy
constituye titulo ejecutivo, segtn el caso, los establecidos en la ley respectiva.

Si el CONTRATO PRINCIPAL o el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA contempla el procedimiento de arbitraje y
no se hubiera llegado a un acuerdo entre EL BENEFICIARIO y LA ASEGURADCRA sobre la reclamacién formulada por
el primero, el interesado puede acudir al arbitraje, de modo que cualguier conflicto, disputa o reclamacion que surja
de o se relacione con la aplicacién, interpretacion y/o cumplimiento del presente contrato de seguro de caucion,
incluso la validez de la propia clausula compromisoria, tanto durante su vigencia como 2 [a terminacién del mismo
por cualquier causa, debe ser resuelto mediante el procedimiento de arbitraje de derecho, de conformidad con e
Reglamento de Conciliacién y Arbitraje del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guatemala (CENAC), el cual en tal caso, las partes aceptardn en forma irrevocable. El laudo arbitral gue se obtenga,
es inimpugnable por las partes, salvo por lo dispuesto en la ley, y como consecuencia de ello, dicho laudo serd
directamente ejecutable de conformidad con lo que establece la Ley de Arbitraje.

Este contrato incluye un acuerdo de arbitraje, cuya substanciacién segln lo previsto en el parrafo anterior
unicamente es posible cuando el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o el CONTRATO PRINCIPAL haya
establecido especificamente el procedimiento de arbitraje, en ausencia de dicho acuerdo |a reclamacién contra LA
ASEGURADORA necesariamente debe substanciarse por el procedimiento establecido en el pérrafo tercero de la
clausula IX y en el primer pérrafo de ésta y en aplicacién de las leyes correspondientes, salve acuerdo posterior
entre EL BENEFICIARIO, LA ASEGURADORA y EL FIADO, cuando las leyes aplicables lo permitan.

No obstante la existencia de acuerdo de arbitraje establecido en el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el
CONTRATO PRINCIPAL, cuando EL BENEF]CIA_R!O comience el procedimiento administrativo y LA ASEGURADORA no
invgque en el momento que se le de intervencién, la existencia del referido acuerdo se entiende la renuncia al
arbitraje y por tanto la reclamacién contra LA ASEGURADORA debe substanciarse, segin el procedimiento
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administrativo que se estipula en el parrafo tercero de Ia cléusula IX. v en el primer parrafo de ésta y en aplicacion
de las leyes correspondientes.

Las pretensiones de indemnizacion por parte de EL RENEFICIARIC dnicamente son ejecutables al momento de estar
determinadas, segin Iz ley del propio ente beneficiario consignado, o en su defecto o en forma supletoria, © siesel
caso, segtn los trémites que establezca la Ley de Contrataciones del Estado y/o la Ley de lo Contencioso
Administrativo, por la viz de lo econémico — coactivo; ¢ al pronunciarse la sentencia del tribunal arbitral, si es el
caso, segln el procedimiento establecido en la Ley de Arbitraje.

NOTIFICACIONES: LA ASEGURADORA sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas en 11 calle
7-66, zona § Centro Corporativo Heidelberg, Ciudad de Guatemalay renuncia al fuero de su domicilio sometiéndose
en todo caso a los tribunales del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala.

OTROS SEGUROS DE CAUCION: Si EL BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de algln otro
seguro de caucién o garantia vélida y exigible por las mismas obligacicnes cubiertas por esta pdliza, el pago 3 EL
BENEFICIARIO se prorrateard entre todos los fiadores o garantes, en 12 proporcién que les corresponda conforme
las condiciones de cada seguro de caucién o garantia.

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES POR LA ASEGURADORA Y SUBROGACION: LA ASEGURADORA tiene el
derecho 2 decidir entre pagar el monto de la indemnizacion que carresponda o cumplir las obligaciones no

dinerarias pendientes de EL FIADO, decisién que debe comunicar a EL BENEFICIARIO, dentro del mismo plazoyen la
forma estipulada por la cldusula X.

Para que LA ASEGURADORA asuma el cumplimiento de las obligaciones no dinerarias pendientes de EL FIADO basta
el otorgamiento de documento plblico en el que comparecen LA ASEGURADORA y EL BENEFICIARIO, cuando
menos, si no hubiere nada previsto al respecto en el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO
PRINCIPAL. Cuando EL FIADO no hays manifestado su anuencia a la asuncidn de sus obligaciones por parte de LA
ASEGURADORA y promueve los procedimientos administrativos o judicizles a los que pueda tener derecho; y de sus
gestiones y acciones obtengs pronunciamiento ejecutorio que declare la inexistencia de incumplimiento de
contrato de su parte, EL BENEFICIARIO debe devolver a LA ASEGURADOCRA, cualguier importe que se haya cargado
al monto del seguro de caucidn emitido, en exceso de las sumas que este haya recibido por la ejecucion de las
obligaciones, debiendo resarcirle los dafios y perjuicios que correspondan.

LA ASEGURADORA tiene el derecho de cumpiir las obligaciones de EL FIADO a través de un tercero o los que sean
necesarios no obstante, LA ASEGURADORA es la exclusiva responsable de su ejecucion, frente a EL BENEFICIARIO, la

cual debe realizarse en la forma como estaba determinado en el CONTRATO PRINCIPAL ¢ en el ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA, con la respectiva readecuacion del plazo.

Si LA ASEGURADCRA hace algiin pago a EL BENEFICIARIO con cargo a esta POLIZA o ejecuta las obligaciones no

dinerarias de EL FIADO, subrogaré al primero en todos los derechos, acciones y garantias que éste tiene contra EL
FIADO, por el monto que haya cancelado.

Texto registrado en la Superintendencia de Bancos, segtn Resolucidn No.299-2011 del 02 de junio del 2011
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Se solicita el pago de arrendamiento del 01 de enero al 31 de diciembre del afio 2026, de la oficina Subregional V-2, garantizando la atencion a
las cooperativas habilitadas, asi como a los grupos que desean constituirse en cooperativas, que se ubican en el departamento de Escuintla,
segun contrato administrativo de arrendamiento nimero 08-2026.
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Instituto Nacional de Cooperativas

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS INACOP- Y ERICK JOSUE MENDEZ ALVARADO, NUMERO

DIECISEIS GUION DOS MIL VEINTISEIS (16-2026).
REGION Vil HUEHUETENANGO.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestion y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de [dentificacién -
DPI- namero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacién del Acta de Nombramiento
Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de
dos rfﬂ/vginticinco y Acuerdo de Gerencia Numero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco
guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente
facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para
la suscripcién de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion
ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de Identificacién Tributaria -NIT- un millén
novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicaciéon de lo que dispene el
articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion
noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento
de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerde Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL
ARRENDATARIO. Por la otra parie comparezco ERICK JOSUE MENDEZ ALVARADO, de
cincuenta y ocho (58) afios de edad, soltero, guatemalteco, de profesién Quimico Farmacéutico, con
domicilio y residencia en cuarta Calle siete guion treinta y uno, zona uno de Huehuetenango,

Guatemala, me identifico con Documento Personal de ldentificacion -DPI- nimero mil setecientos
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nueve espacio noventa y siete mil ciento sesenta y dos espacio cero ciento uno (1708 87162 0101),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Numero de
Identificacién Tributaria -NIT- nimero cinco millones doscientos dieciséis mil doscientos seis
(5216208), en lo sucesivo me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes:
a). Ser de los datos de identificacion personal consignados; b). Hallarnos en el libre ejercicio de
nuestros derechos civiles; c). Que la representacién que sjerce es suficiente de conformidad con la
ley y a nuestro juicio; y d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1518), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochecientos
ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos
noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil
novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1803), mil novecientos
seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce
(1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del
Codigo Civil, Decreto-Ley numero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo
doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley numero ciento siete
(107). Articulo uno (1) fiteral b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve
(19) del Decreto niimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por
el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (8-2015) del Congreso
de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto
Nimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47),
cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (85), sesenta

y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete
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guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado
por el articulo cinco (5) del Acuerde Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-
2016), Articulo cuarenta y fres (43) literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto
nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-2018), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve
(59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo
nmero ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial
nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala.
Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Ntimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis
(A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, ERICK JOSUE
MENDEZ ALVARADO soy legitimo propietario del local trescientos tres (303) tercer nivel moédulo
uno (1), inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad, bajo el nimero un mil doscientos ochenta
y dos (1282), Folio doscientos ochenta y dos (282), Libro tres E (3E) de Propiedad Horizontal de
Huehuetenango, lo acredito con copia simple del Testimonio de la Escritura Publica nimero setenta
y uno (71), de fecha cinco de abril del dos mil veinticuatro, autorizada por el Notario Hugo Adolfo
Mufioz Villatoro en Huehuetenango y del local trescientos dos (302) tercer nivel, médulo uno (1)
inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad, bajo el niimero mil doscientos ochenta y uno (1281),
Folio doscientos ochenta y uno (281), Libro tres E (3E), de Propiedad Horizontal de Huehuetenango,
lo acredito con copia simple del Testimonio de la Escritura Publica nimero sesenta y nueve (69), de
fecha cinco de abril del dos mil veinticuatro, autorizada por el Notario Hugo Adolfo Murioz Viliatoro,
en Huehuetenango, ambos locales ubicados en primera (12.) calle, cuatro guion ochenta y uno (4-
81), zona ocho (8), Huehuetenango, edificio Ledn Zentro Corporativo. TERCERA: CONDICIONES:
Yo, EL ARRENDANTE en la calidad con que actlo y por el presente acto DOY EN
ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- dos locales
ubicados en el tercer nivel del inmueble Leén Zentro Corporativo, identificado en la Clausula
Segunda del presente Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de
enero al treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo
Contrato por el tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los

pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los primeros cinco (5) dias habiles del mes
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siguiente, mediante depésito bancario a la cuenta de ahorro numero cuarenta y cuatro, veintiséis,
cero dos, treinta, noventa y uno (4426023091) de Banrural a nombre del ARRENDANTE, de ser
necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria, EL ARRENDANTE debera notificarlo por escrito
con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada sera entregada entre
los dias del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta. El valor de la renta se
fija en SEIS MIL QUINIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q6,500.00) mensuales por ambos locales,
haciendo un total de SETENTA Y OCHO MIL QUETZALES EXACTOS (Q78,000.00) al afio, el cual
incluye el Impuesto al Valor Agregado —IVA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para
uso y funcionamiento de oficina de Regional VIl de INACOP en Huehuetenango, Guatemala. e)
Servicios: Los servicios de extraccion de basura, energia eléctrica, internet, teléfono y
mantenimiento seran pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. f)
Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble
en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias corrosivas,
explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad
humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras:
Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato sera por cuenta DEL
ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo para EL ARRENDANTE, salvo que
puedan separarse sin ocasionar ningun dafio al inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor:
Los hechos gue ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad,
debiéndose producir la comunicacién escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes
contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso
de dafios parciales, pactaran una reduccion de la renta. i) Cambios o modificaciones: EL
ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o modificacion de
las Clausulas scobre el servicio que prestara el siguiente afio, quedando a discrecion del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. j) De la Cesion de derechos: EL
ARRENDANTE no podréd ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al
ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecion del ARRENDATARIO

negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que EL ARRENDANTE estuviere
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insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT- no podré efectuar ningtin
pago mientras no solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION EL CONTRATO: Se dara por
terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por
vencimiento de plazo, siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescision acordada
por mutuo acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL
ARRENDATARIO el cumplimiento de este contrato, quedando obligado a dar aviso AL
ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan
innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de este Contrato daré derecho EL ARRENDANTE
a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la
suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisién
de EL ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacion del
Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el
presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin autorizacion de DEL
ARRENDANTE debiendo notificarle con dos meses de anticipacion. CONTROVERSIAS: Queda
entendido que cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos
del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Congiliatoria y de Mutuo Acuerdo
y si fuere el caso a través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El
impuesto que afecta este contrato se cubrird conforme a la Ley y materia. GARANTIA: EL
ARRENDANTE estd obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL
ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente
Contrato, la cual debe estar debidamente acompariada por la Certificacion de Autenticidad, emitidas
por una institucién afianzadora legalmente constituida y autorizada para operar en Guatemala.
RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas
relativas al delito de Cohecho, asi come las disposiciones contenidas en el Capitulo lil del Tituio XIlI
del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica,
adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la Autoridad Superior para aplicar las

sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el sistema
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Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos
legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de conformidad
con la ley. DECLARACION: Yo, ERICK JOSUE MENDEZ ALVARADQO, en la calidad con que actlo
bajo juramento solemne y enterado de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARO que no
soy deudor moroso del Estado, sus entidades descentralizadas o autdnomas, unidades ejecutoras,
las municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendido en
las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado
Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica,
reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (8-2015) del
Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS
cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y
enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y
firmamos en seis hojas de papel bond tamario oficio con membrete del Instituto Nacional de

Cooperativas -INACOP-, impresas Unicamente en su anverso.
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BANCO CHN!@ DEPARTAMENTO DE FIANZAS

CRCDITO HIDDTEC&I!N? NASIONA

CRED(TO HIPOTECARIO NACICONAL DE GUATEMALA

Institucién Afianzadora por Decroto Gubamativo
Niimero 1988 de fecha 25 de Junio deo 1937

Sedevede e R ek ek e Q- 7’800 00 dekdeidkikkrnk

CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO POLIZA No. 999-177-211066

EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL
autorizacidn en el decreto Gubernativo
solidario hasta porla suma de: SIETE MIL OCH

ANTE: “ INSTITUTO NACIONAL DE COOPERA]

Para cualquier referencia, cltese este nimero,
CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, en el uso de la
No. 19886, de fecha 25de junic de 1837V, se constituye flador
DCIENTOS QUETZALES EXACTOS.

[IVAS -INACOP-"

Que en adelante se denominard "EL BENEFICIARIO"

Para garantizar a nombre de: ERICK JOSUE MENDEZ ALVARADO, e! fiel cumplimienio de todas y cada una
de las obligaciones que le impone E[ CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE No. 16-2026 suscrito con la entidad Beneficiaria de fecha: 2de enero del 2026, por medic del cual
nuestro fiado se compromete a prestar sus servicios de conformidad con la cldusula: 3RA, precio, plazo y

demas condiciones gue se mencionan
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
MIL QUETZALES EXACTOS (Q. 78,000.00
hasta por e! equivalente al: DIEZ POR
fianza se hara efecltiva por parte de “EL
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE AR

en el referido instumento. EI monfo total de EL CONTRATO
DE BIEN INMUEBLE asciende a la suma de: SETENTA Y OCHO
), v de gcuerdo a la cléusula: 4TA la presente garantia se otorga
CIENTO 10.00% del valor total de los servicios contratados. Esia
BENEFICIARIO” si se incumpliere cualquiera de las clausulas de EL
RENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE vy parz el efecto “EL

BENEFICIARIO” dard audiencia por diez dlas a la Institucién Afianzadora, para que exprese lo que considera

legal y pertinente. Una vez cumplide lo

anteriormente relacionado o vencida la audiencia sin que presente

ninguna oposicion, sin més frdmite se drdenard el requerimiento respectivo y la Insiitucion Afianzadora hara

el pago dentro del término de treinta dias contad

os a partir de la fecha del requerimiento.

VIGOR: DEL 1 de ensro del 2026 AL 31 de diciembre del 2028
La presente pdliza de fianza se expide can sujecidn a las condiciones que se expresan al dorso de la misma.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, conforme el
articulo 1027 del Cédige de Comercio, no| gozard del beneficio de excusién a que se refiere el Cddigo Civil
de la Replblica de Guatemala, y pard la interpretacion v cumplimientc de |a garantla que esta pdliza
representa, se somete expresamente a Ja jurisdiccién de los ftribunales de la Ciudad de Guatemala; “En
cumnplimiento de lo que para el efecto regula el Decreto 252010 {Ley de la Acfividad Aseguradora), en los
artfculos  3literal b); 106y 108toda rierencia al término Flanza debe entenderse como Seguro de
Caucién, para Afianzadora como Aseguradora y para Reafianzamiento, Reaseguro respectivamente.” EN FE
DE LO CUAL, extiende, sella y firma |z presente péliza en la ciudad de Gualemala, 2 los 21dias del mes de
enero del afio 2,026.
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No. 47-2008 del Congresc de la Replblica de Guatemala y su Reglamento, segin Acuerdo Gubernativo135-2009y su reforma;
asi lambién como lo expresado en el Oficio Np. 4544-2017 del 15de mayo de 2017de la Superintendencia de Bancos dirlgido
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DICI A POL

1) EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, a qulen en el se cdeslg “' Gni ta comp "LA
AFIANZADORA", por medlo de la presente Péliza de Flanza, se obliga a pagar al BENEFICIARIO que se indica en la cardtula de la m:s_rna, Ja towalidad de Iz
suma por la cual fue expedida, en caso de incumplimiento total y absoluto de las cbligaciones del FIADO garantizadas por esta Polizy pero en caso de

. incumplimiento parcial de tales obligaciones, el pago que estord cbligada a satisfacer la AFIANZADORA, serd la proporcién que guarde la parte imcumplida

con el monto tewml de la obligacién por cumplir ¥ en relacién al [mporte total de esta Fianza. Para el compuio de tal pago, regirdn los valores calculados para
|z obligacldn principal.

z) TERRITORIALIDAD, LA AFIANZADORA estd obligada a cubric aquellas responsabilidades que temgan queé Ser eumplidas por el FIADD dentro del
territorio de 'o Repdblica de Guatemala, salvo que en 1a caratula de esta Péliza se estipule lo contrario.

3) RECLAMACIONES. EL BENEFICIARIO esti obligado a dar aviso a la AFIANZADORA, en sus oOficinas de esta Cludad de Guatemala y dentro de los treinta
(30) dfas sigulentes al dia en gque deblersn quedar cumplidas las obligaci estipuladas en esta Flanza, de la falta de cumplimiento parcial o total de tales
obligaciones estipuladas en esta Fianza, por parte del FIADO. 51 tanscurride el plazo de trelnta (30) diss no se reclbe aviso escrito en las oficnas de la
AFIANZADORA, se presumird cumplida la cbligacién garantizada, quedandn sin valor ni efecto esta Péliza Salvo que en la cardtula de la misma se haya
expresado lo contrario.

4) OTHAS FIANZAS. Si ¢l BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de alguna otra Flanza o garanta valida y exigible por las mismas

obligaciones cubiertas por esm Péliza, el pago al BENEFICIARIO se prorrateard entre todos loz fiadores o garantes, en la proporcién que les corresponda
conforme las condiciones de cada Fianza.

5) CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia que pudiera surgir cntre el BENEFICIARIO ¥ la AFIANZADORA, respecte 2 h Interpretacién y cumplimienta '~
de la prasente Péliza, serd sometida a los Tribunales de la Ciudad de Guatemala.

6) ENDOSOS. Estz Péliza de Fianza no es endosable y solo pedrd ser reclamado por el BENEFICIARIO o cuyo favor fue expedida y cuye nombre consta en la
cardtula de Ja misma,

LA AFIANZADORA quedard deslipada de las obligacione conmraidas y se extinguird la Flanza, por los <asos estipwlados en los artculos 2104y 2117 del
¢édigo Clvil y cuando Ta obligacién principal se extinga.

7] PAGO. LA AFIANZADORA, Heri efectivo cualquier pago con cargo @ esta Fianza dentro de los términes 3 que se reflere el arteuls 1030 del Cadigo de
Comerdio, siempre que se hayan llenado los requisitos de la clausula 3) de esta Péliza,

8) MODIFICACIONES. Toda prérroga, modificaclén o adicién que sufra esta Péliza, por prérrogas, modificaciones o adiciones hechas a la  obligacin
principal, deberi hacerse diante el d to correspondiente debldamente firmade por ¢l representante legal © apoderade de la
AFIANZADORA, en el entendldo de gue §in este requisio, la AFIANZADORA no rtesponderd por cbligaciones dertvadas directa o Indirectamente de las
modificaclones hechas sin su c timiento ¥ {6n

P

Las prérrogas o esperas concedidas al FIADO, deberdn comunicarse a la AFIANZADORA dentra de los cinco (5) dias hdbiles sigulentes. La falta de aviso
dentrodel plazo sefialado, extinguird la Flanzz conforme al articulo 1032 del Cédigo de Comercio.

9) VIGENCIA ¥ CANCELACION, Esta Péllza de Fianza estard en vigor por ¢l término cxpresade en {2 cardtuln de la misma, por cuyo plazo el FIADO ha pagado

ja prima corresp en 4a, cualg ampilacién de plazo solicitada por ¢l FIADO y apivbada por la AFIANZADORA mediante  documento
cserito, causard uma nueva primaz Esm Pdliza quedars cancelada al término de [a vigenda estipulada en la misma o de sus posteriores ampliaciones, si las
hubiers, satvo estipulacion en contrario contenida en la cardmula de la Poliza.

10) SUBROGACION. Si la AFIANZADORA hiciere algin pago al BENEFICIARIO con carge a esta Péliza, subrogard a éste en todos las derechos y acciones que
tuviere contra el devdor, en proporcion 2 tal pago.

11) ACEPTACION, La aceptacién de la Flanza por el BENEFICIARID, supone la aceptaclén towal y sin reserva de las condiclenes agqul estmblecidas. La
sceptacién ticha de la misma, se producird por cualquler acte que tienda a reclamar a la AFIANZADORA el pago total o parcial de la obilgacién por
Incumplimiento del FIADO.

12] ARBITRAJE. No obstante cualquier ¢stipulacidn  en comwarle coatenida en esta Péliza, queda entendide y convenido que todo evento de Iiﬁgia'
provenientz de la interpretacién y cumplimiento de la garantiz que la misma representa, serd sometide a juido arbitral de equidad, come requisito
indispensable que debe agotarse, para gue las partes puedan dirimir sus diferencias en los Tribunales de [usticla. Para el efecto, s las partes se pusieren de
scuerdo en la designacién de un solo 4rbitro, la persoma por elles designada conocers y fallard la contreversia en concepto de drbitra Cnico; en Cuso
contrario, cada parte nombrord un érbime, los cuales nombrardn un tercer drbitro, en caso de discordia; pera gue dirima la comtreversia. Los arbitros
emitirin su laudo a su leal saber y catender, Sin somererse a formas legales ni sjustarse a derecho en cuanto al fondo. Si no hubiere acuerdo para el
nombramiento del Srbitrn tercero, éste serd nombrado por el Juez de Primer Instancia 2 soliciud del “Beneficiario” o del “Flador”.

Los honorarios de los drbitros nombrados por las partes, correrin a carge de quien los nombre; los del drbitre tercero, asl como las costas y gastes que s¢
originen con motive del arbltraje, estardn a cargo del “Frador” y el "Beneficiario” por partes [guales.

13} PRESCRIPCION. Las acclones del BENEFICIARIO en comtra de la AFIANZADORA, prescribirdn en dos afios conforme el artfenlo 1037del Cédige de
Comercio,

Toxto aprobada por la Superintendencia de Bancos en Recolucion No. 133-71 de fecha 19 de mayo de 1971
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y MARTIN VINICIO ARAGON
MONTEROLA, NUMERO CERO SEIS GUION DOS MIL VEINTISEIS (06-2026).

SUBREGION IV-DOS JALAPA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestidn y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion
-DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actluo en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificaciéon del Acta de
Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos
de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Nimero ciento treinta y uno guion
dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco
y debidamente facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP- para la suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el
Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG
(INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nt’zméro
de ldentificacion Tributaria -NIT- un millon novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis
(1979086) y en aplicacion de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado. Acuerdo Gubernativo numero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2018).
reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero ciento cuarenta y siete guion
dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL ARRENDATARIO. Por la otra
parte comparezco MARTIN VINICIO ARAGON MONTEROLA, de cincuenta y nueve (59) afios

de edad, casado, guatemalteco, Abogado y Notario, con domicilio y residencia en calle Transito
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Rojas “B”, cero guion setenta y siete (0-77), zona cinco (5), Barrio Chipilapa, Jalapa Guatemala,
me identifico con Documento Personal de Identificacién DPI, Cédigo Unico de Identificacion
numero mil setecientos uno espacio treinta y cinco mil doscientos veinticinco espacio dos mil
ciento uno (1701 35225 2101), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica
de Guatemala, Numero de Identificacién Tributaria NIT numero setecientos sesenta y cuatro mil
setecientos cuarenta y siete guion seis (764747-6), en lo sucesivo me denominaré EL
ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos de identificacién personal
consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; ¢). Que la
representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que
por el presente documento celebramos el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, segun las Clausulas siguientes: PRIMERA:
FUNDAMENTO LEGAL.: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve
(1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos
cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil
quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos ochenta
(1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos
noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil
novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos
seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce
(1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del
Codigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo
doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento
siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo
diecinueve (19) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80)

reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-
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2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo
veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos
(42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (61), cincuenta y cuatro (54),
sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica.
Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal €) y d)
reformado por el articulo ocho (8) del Decreto niimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-
20186), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo niimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis
(122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-
2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Numero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria
General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: OBJETO: Yo MARTIN VINICIO ARAGON
MONTEROLA manifiesto que soy propietario del bien inmueble no inscrito en el Registro General
de la Propiedad, por haber sido poseido de forma publica, pacifica, legitima y de buena fe, ubicado
en calle Transito Rojas “B”, cero guion setenta y siete (0-77), Barrio Chipilapa, zona cinco (5),
Jalapa, Guatemala. Acredito el derecho con fotocopia simple del Primer Testimonio de |a Escritura
Publica nimero tres, autorizada en la ciudad de Jalapa, Guatemala, el treinta y uno de enero del
dos mil doce, por el Notario Mynor Stuardo Hernandez Méndez. TERCERA: CONDICIONES: Yo,
EL ARRENDANTE, por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL
DE COOPERATIVAS —-INACOP- dos oficinas ubicadas en el primer nivel del inmueble
identificado en la Clausula segunda del _presente Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo:
El plazo es del uno (1) de enero al trein_ta_ y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026),
pudiéndose suscribir un nuevo Contrato'por..el ti‘emp:o. que se estime conveniente para el siguiente
periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los (5) dias habiles

del mes siguiente, a nombre del ARRENDANTE, mediante depésito bancario a la cuenta nimero
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treinta cero tres once noventa y tres cuarenta y uno (3003119341) de Banrural, Sociedad
Anonima, de ser necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria, LA ARRENDANTE deber4
notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente
registrada, sera entregada entre los dias uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c) Vaior de
la renta: El valor de la renta se fija en DOS MIL QUETZALES EXACTOS (Q2,000.00) mensuales,
haciendo un total anual de veinticuatro mil quetzales exactos (Q24,000.00) al afio, el cual incluye
el Impuesto al Valor Agregado IVA. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y
funcionamiento de la Oficina Subregional 1V-Dos del INACOP, en Jalapa, Guatemala. e)
Servicios: Los servicios de internet, teléfono y mantenimiento seran pagados por el Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, los senvicios de limpieza, extraccién de basura, energia
eléctrica y agua potable seran pagados por el ARRENDANTE. f) Prohibiciones: AL
ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o
ceder los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas,
salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud € integridad humana y
todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier
mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato sera por cuenta DEL
ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo para EL ARRENDANTE, salvo
que puedan separarse sin ocasionar ningin dafio al inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza
mayor: Los hechos que ocurran que impidan el efectivo y seguro uso del inmueble, relevan a las
partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la gue se haga saber
el hecho ocurrido y la situacion del inmueble. Las partes contratantes no cubrirdn indemnizacién
que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales pactarén una
reduccion de la renta. i) Cambios o modificaciones: EL ARRENDANTE podra solicitar durante
el mes de marzo de cada afio, el cambio o modificacion de las Clausulas sobre el servicio que
prestara el siguiente afio, quedando a discrecién del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-
. autorizarlo o rechazarlo. j) De la Cesion de derechos: EL ARRENDANTE no podré ceder,

vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de
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anticipaciéon y quedara a discrecion del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos
contractuales. k) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere insolvente ante la
Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-no podra efectuar ningun pago mientras no
solvente su situacién. CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por terminado el
presente Contrato se dard por terminado cuando ocurra cualquiera de las circunstancias
siguientes: a. Por vencimiento del plazo, siempre y cuando no se haya acordado prorroga alguna.
b. Por rescision acordada por mutuo acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos
que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando obligado a
dar aviso a AL ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza
mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la
forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones este Contrato dara derecho
a AL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar Ia desocupacion del inmueble en
referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y
uso del mismo. f. Por decision DEL ARRENDANTE tendran que dar aviso por escrito AL
ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacién, g. El
ARRENDATARIO podréa dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso cuando lo
considere necesario y sin autorizacion de EL ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Cualquier
controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos del presente Contrato
se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a
través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que afecta
este contrato se cubrira conforme a la Ley y materia. GARANTIA: EL ARRENDANTE esta
obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO equivalente al
DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente Contrato, la cual debe estar
debidamente acompafiada por la Cert_i_ﬁ_pacién_ de Autenticidad, emitidas por una institucion
afianzadora legalmente constituida y éﬁi’briia&é para -.operar en Guatemala. RELATIVO AL
DELITO DE COHECHO: Yo, EL ARRENDATARIO manifiesto que conozco las penas relativas al

delito de cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo Il del Titulo X|II del
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Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica,
adicionalmente, conozco las normas juridicas que facultan a la autoridad superior, para aplicar
las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el
sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta
efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de
conformidad con la ley. DECLARACION: Yo, EL ARRENDANTE bajo juramento solemne y
enterado de las penas relativas al delito de perjurio, DECLARO que no soy deudor moroso del
Estado, sus entidades descentralizadas y auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades
y las empresas plblicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendidos en las
prohibiciones que se estipulan en el articulo ochenta (80) de Ley de Contrataciones del Estado,
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, reformado
por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso
de la Republica. QUINTA; ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS cada una
de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y
enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y
firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de

Cooperativas -INACOP-, impresas (nicamente en su anverso.

‘ /BW,

TIN VINICIO AIJAGON MONTEROLA

(]

~

MA. CARLOS ANTON

O RAMIREZ PERALTA
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL

INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y ISRAEL JOSUE VASQUEZ,

NUMERO CERO CINCO GUION DOS MIL VEINTISEIS (05-2026).
REGION IV JUTIAPA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afos, casado, guatemalteco, Magister
en Gestién y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de
|dentificaciéon -DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil
trescientos cincuenta y cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el
Registro Nacional de las Personas de Guatemala. Actlio en calidad de Gerente Administrativo y
Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacién
del Acta de Nombramiento Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025),
de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Numero ciento treinta
y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos
mil veinticinco y debidamente facultado para comparecer en representacion del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP- para la suscripcion de Contratos de Servicios, de
conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil
veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil
veinticinco (2025), con Numero de Identificacion Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta
y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacion de lo que dispone el articulo cuarenta y
siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y
dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil

dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero ciento

cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL
ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco ISRAEL JOSUE VASQUEZ, de ochenta y siete
(87) afios de edad, casado, guatemalteco, con domicilio y residencia en primera (1ra.) avenida

cuatro guion cuarenta y seis (4-46) zona uno (1) Barrio El Centro, Jutiapa, Guatemala, me

Q@ 17 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 11, Giudad de Guatemala. (111 www.inacop.gob.gt % (502)2473-1147 /24731410




Instituto Nacional de Cooperativas

thaco

P
identifico con Documento Personal de Identificacién -DPI- nimero mil novecientos cincuenta y
cinco espacio treinta y un mil doscientos sesenta y cuatro espacio dos mil doscientos uno (1955
31264 2201), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala,
NGmero de ldentificacién Tributaria -NIT- un millén ciento noventa y siete mil seiscientos
veintidés (1197622), en lo sucesivo me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los
comparecientes: a). Ser de los datos de identificacién personal consignados; b). De hallaros en
el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; c). Que la representacién que se ejerce es
suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento
celebramos el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE, segln las Clausulas siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil
quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro
(1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos
setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve
(1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos
ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete
(1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil
ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil
ﬁovecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil
novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912}, del mil
novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro
(1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil,
Decreto-Ley nimero ciento seis (108) de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta
y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articulo
uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del
Decreto niimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el
articulo treinta y cuatro (34) del Decreto niimero nueve guion dos mil quince (8-2015) del
Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27)

del Decreto NUmero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta
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y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco
(65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y
dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete
guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d) reformado por el
articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-2016), cincuenta
y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de Contrataciones
del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016).
Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del
Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo
Numero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de |a Contraloria General de
Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo ISRAEL JOSUE VASQUEZ, declaro que soy
propietario del bien inmueble ubicado en la séptima (7a.) calle siete guion cuarenta y tres (7-43).
Zona uno (1) Barrio Latino, Jutiapa, Guatemala. Acredito el derecho con la Certificacion emitida
por el Registro General de la Propiedad zona Central de Guatemala de la Finca nimero 8558,
Folio 149; Libro 109 de Jalapa-Jutiapa. TERCERA: Yo, ISRAEL JOSUE VASQUEZ por el
presente acto DOY en ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -
INACOP- el inmueble identificado en la Clausula segunda del presente Contrato en las
condiciones siguientes: a) Plazo: El plazo es del uno de enero (1) al treinta y uno (31) de
diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo
que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran
en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente a nombre del
ARRENDANTE, mediante depoésito bancario en la cuenta nimero treinta espacio cero
cuatrocientos uno espacio cinco mil ciento trece (30 0401 5113) de Banrural, Sociedad Anénima,
de ser necesario el cambio de numero de cuenta bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo
por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada, seré
entregada entre los dias uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta: El

valor de la renta se fija en CINCO MIL QUETZALES EXACTOS (Q5,000.00) mensuales,

AT
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haciendo un total anual de sesenta mil quetzales exactos (Q 60,000.00), el cual ya incluye el
Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y
funcionamiento de la oficina Regional IV Jutiapa y Subregional IV-Uno de INACOP, en Jutiapa,
Guatemala. e) Servicios: Los servicios de internet, teléfono, agua potable, limpieza, extraccion
de basura, mantenimiento y energia eléctrica seran pagados por el Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP-. f). Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar
total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podra
guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para la
proteccién de la salud humana y todas aquellas de ilicito comercio gue puedan causar dafio al
inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato
sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo para LA
ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dafno al inmueble. h) Casos
fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan
a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga
saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de
casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales, pactaran una reduccion de la
renta. i) Cambios o modificaciones: EL ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de
marzo de cada afio, el cambio o modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestara el
siguiente afo, quedando a discrecién del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-,
autorizarlo o rechazarlo. j) De la Cesion de derechos: EL ARRENDANTE no podra ceder,
vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de
anticipacién y quedara a discrecién del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos
contractuales. k) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere insolvente ante la
Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT-no podré efectuar ningin pago mientras no
solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por terminado el
presente Contrato cuando ocurra cualquiera de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento
del plazo, siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescision acordada por

mutuo acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL
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ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando obligado a dar aviso a LA
ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que
hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma
convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones este Contrato dara derecho a
LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacién del inmueble en
referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y
uso del mismo. f. Por decision de LA ARRENDANTE tendran que dar aviso por escrito a AL
ARENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacién. g. El
ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Conirato sin previo aviso cuando lo
considere necesario y sin autorizacién de LA ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda
entendido que cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y
efectos del presente Contrato, se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de
Mutuo acuerdo y si fuere el caso a través de la jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo.
APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue
a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de conformidad con la ley.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este contrato se cubrird conforme a la ley y materia.
GARANTIA: EL ARRENDANTE est4 obligados a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor
DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del
presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompafiada por la Certificacion de
Autenticidad, emitidas por una institucion afianzadora legalmente constituida y autorizada para
operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL ARRENDANTE,
manifiesto que conozco las penas relativas al delito de cohecho, asi como las disposiciones
contenidas en el Capitulo Ill DEL Titulo XlIl del Decreto diecisiete guion setenta y tres del

Congreso de la Republica, Cédigo Penal, adicionalmente, conozco las normas juridicas que

facultan a la Autoridad Superior, para aplicar las sanciones administrativas que pudieran
corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el sistema Guatecompras. DECLARACION:
YO, EL ARRENDANTE bajo juramento solemne y enterado de las penas relativas al delito de

perjurio, DECLARO que no soy deudor moroso del Estado, sus entidades descentralizadas o
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auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y las empresas plblicas estatales o
municipales, ni me encuentro comprendido en las prohibiciones que se estipulan en el articulo
ochenta (80) de Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y
dos (57-92) del Congreso de la Reptiblica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del
Decreto nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica QUINTA:
ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas el
presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y  enterados de su

contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis

hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -

INACOP-, impresas Unicamente en su anverso.
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BANRURAL RURAL

Te ayuda a erecer sequre ytranquils

CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD
No. CAUOF-3802-2026

Por este medio Aseguradora Rural, S.A. hace constar que la péliza de seguro de caucién No.
CG908-00037455 ha sido emitida en cumplimiento de la Ley que rige la emision de fianzas
(Seguros de Caucidn) y que el firmante de la péliza posee las facultades y competencias
respectivas, los datos consignados en la péliza son los siguientes:

Nombre Fiado: LISBETH MARIA LETONA MENDEZ DE
_ PORRAS Y MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ
DE LETONA
Beneficiario: | INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -
INACOP-
Monto asegurado: Q. 3,700.00

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE nimero:  14-2026

Para los usos legales que al interesado convengan, se extiende la presente a los 13 dias del
mes de enero del 2026

b“ ’:_:‘73\\
ﬁnf'?;,
a n.u;m{ )

--<‘.

Evelyn Mufioz
Jefe de Seccién de Seguros de Caucion
Aseguradora Rural, S.A.

11 calle 7-68, zona 9 Centro Corporativo Heidelberg « email:servicio.cliente@aseguradorarural.com.gt
Teléfono de informacion y emergencia: 2338-8299
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BANRURAL SRR
El amigo que te ayuda a crecer RU RA
Te ayuda a crecer seguro y tranguilo

ASEGURADORA RURAL, S.A.

Autorizada para operar Seguros en la Republica de Guatemala, conforme Acuerdo Gubernativo No.700-89, emitido a
través del Ministerio de Economia el dia 10 de septiembre de 1999.

Por Q. 3,700.00

: ~ DATOSDELFIADO > 2
Nombre:  LISBETH MARIA LETONA MENDEZ DE PORRAS Y MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE LETONA

Direccion: 19 AV"A" 5-95, ALTOS DEL ENCINO Il QUINTA LOS ENCINOS, ZONA 7, MIXCO, GUATEMALA

CLASE C-2 SEGURO DE CAUCION DE CUMPLIMIENTQ DE CONTRATO
No. CG908-00037455

ASEGURADORA RURAL, S.A. en uso de la autorizacién que le fue otorgada por EL MINISTERIO DE ECONOMIA, se
constituye fiadora solidaria hasta por la suma de TRES MIL SETECIENTOS QUETZALES CON 00/100 (Q. 3,700.00).

ANTE: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS - INACOP-

Para Garantizar: A nombre de LISBETH MARIA LETONA MENDEZ DE PORRAS Y MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE

= LETONA, el cumplimiento de las obligaciones que le impone CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE No. 14-2026 celebrado en LA CIUDAD DE GUATEMALA, el dia 02 de enero del 2026, por medio del cual se
compromete a "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN CUARTA (4) AVENIDA UNO GUION VEINTINUEVE (1-
29), ZONA UNO (1) DEL MUNICIPIO DE MAZATENANGO, DEPARTAMENTO DE SUCHITEPEQUEZ, GUATEMALA" EN UN
PLAZO A PARTIR DEL 01 DE ENERO DE 2026 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2026 de conformidad con todas y cada una de las
especificaciones contenidas en el referido instrumento legal. El valor total del citado CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE asciende a la suma de TREINTA Y SIETE MIL QUETZALES CON 00/100 (Q.37,000.00) ;
este seguro de caucion se otorga por el equivalente al diez por ciento (10%) de su valor total, o sea hasta por lasuma TRES
MIL SETECIENTOS QUETZALES CON 00/100 (Q.3,700.00). y estara vigente por el periodo comprendido del 01 de enero del
2026 hasta que INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS - INACOP-, extienda la constancia de recepcién o al 31 de
diciembre del 2026, lo que ocurra primero. Aseguradora Rural, S.A. no pagara el incumplimiento de la obligacion
garantizada por medio de este seguro de caucidn, cuando el mismo se deba a consecuencia de caso fortuito y fuerza
mayor entendiéndose estos términos como todo acontecimiento o suceso que no se puede prever o que previsto no se
puede resistir,

La presente pdliza se expide con sujecion a las condiciones que se expresan en las Condiciones Generales adheridas a
esta poliza.

ASEGURADORA RURAL, S. A., conforme al articulo 1027 del Cédigo de Comercio de Guatemala, no gozara del beneficio
de excusion a que se refiere el Cédigo Civil de la Republica de Guatemala, y para la interpretacion y cumplimiento de la
garantia que esta poliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccién de los Tribunales de Guatemala.

ESTE CONTRATO INCLUYE UN ACUERDO DE ARBITRAJE

En fe de lo cual, extiende, sella y firma la presente péliza en la Ciudad de Guatemala, a los 13 dias del mes de enero del
2026

ASEGURADORA RURAL, S. A,

Representante Legal
Este textojes responsabilidad de la Aseguradora y fue registrado por la
Superintendencja de Bancos seguin Resolucién No. 299-2011 del 02 de junio de 2011.

11 calle 7-66, zona 9 Centro Corporativo Heidelberg » email:servicio.cliente@aseguradorarural.com.gt
Teléfono de informacion y emergencia: 2338-9989



CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA

DOCUMENTOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: El presente contrato de seguro de caucién esta conformado por
la presente poliza y anexos si fuere el caso.

DEFINICIONES: Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucién del presente contrato de seguro de caucién se
establece que los términos comiinmente usados en esta POLIZA se entienden segun la definicién que a cada uno de
ellos se les da en los siguientes parrafos, salvo que expresamente se les atribuya un significado distinto. Todos
aquellos vocablos que no estén definidos se entienden en el sentido que les atribuya el lenguaje técnico
correspondiente o a las practicas mercantiles aplicables o, en su defecto, en su acepcién natural y obvia, seglin sea
el uso general de éstos y de acuerdo con el Diccionario de la Lengua Espafiola de la Real Academia Espafiola. Las
palabras expresadas en singular o femenino, también incluyen el plural o masculino, y viceversa, siempre y cuando el
contexto asi lo requiera.

Debe entenderse que estas definiciones implican limites, alcances y efectos juridicos del seguro de caucién:

A. ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA: Es el acto juridico del Estado o de sus organos, de la administracién
centralizada, descentralizada o auténoma, manifestado a través de disposiciones, decretos, providencias, autos,
fallos de autoridad o de cualquier otra forma, que conlleva obligaciones para EL FIADO, cuyo incumplimiento se
establece, discute o reclama, de conformidad con las normas del derecho administrativo aplicables.

B. CONTRATO PRINCIPAL: Es el acuerdo de voluntades que contiene esencialmente los derechos y obligaciones
estipulados entre EL BENEFICIARIO y EL FIADO. También se incluye en esta definicién las concesiones
administrativas. En todos los casos en que EL BENEFICIARIO sea un ente de la administracién centralizada del
Estado o alguno de sus drganos, una entidad descentralizada o auténoma se entiende que el contrato es de
naturaleza administrativa y por tanto sujeto a las disposiciones que rigen la materia.

C. DIAS: Incluye tnicamente dias habiles y en jornada laboral ordinaria de LA ASEGURADORA. Cuando ésta
trabaje unicamente medio dia, éste se considerara como dia completo. Si el dia que correspondiere en la cuenta
establecida para hacer valer un derecho o cumplir una obligacion con relacién a esta POLIZA fuere inhabil, el
plazo se prorroga hasta el dia habil siguiente.

D. ELBENEFICIARIO: Es la persona o entidad a favor de quien LAASEGURADORA se compromete a cumplir de
manera solidaria las obligaciones estipuladas en la presente POLIZA de seguro de caucion, pero Unicamente en
el momento de ocurrir el SINIESTRO. EL BENEFICIARIO debe estar plenamente determinado y su designacién
debe constar en esta POLIZA. si fueren varios beneficiarios sus derechos de acreeduria se consideran simple
mancomunidad.

E. ELFIADO: Es la persona que tiene una o varias obligaciones a favor de EL BENEFICIARIO contenidas en ACTO
O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL, las cuales son parcial o totalmente
garantizadas por LA ASEGURADORA, segin conste en la presente POLIZA, pues LA ASEGURADORA no
podra obligarse a mas de lo que esté EL FIADO, tanto en la cantidad como en lo oneroso de las condiciones, tal
como lo establece el articulo 2012 del Cédigo Civil.

F.  LAASEGURADORA: Es ASEGURADORA RURAL, S.A. entidad con autorizacién legal para emitir seguros d‘é
caucion y emisora de esta péliza, que garantiza a EL BENEFICIARIO el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por EL FIADO, en el caso que éste ltimo no las cumpla.

G. MONTO ASEGURADO: Es el importe méximo por el que LA ASEGURADORA estd obligada con EL
BENEFICIARIO en caso de SINIESTRO, que incluye el valor de la indemnizacién que corresponda, segln esta
pdliza, intereses o cualquier otro cargo, cuyo monto esta expresamente consignado en la POLIZA, de donde LA
ASEGURADORA no estéa constrefiida a pagar sumas en exceso de ese MONTO ASEGURADO,

H. POLIZA: Es el presente documento, compuesto por solicitud, caratula y condiciones generales, consitituye el
contrato de seguro de caucion y sus disposiciones estan sujetas a las normas legales aplicables. El texto de
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CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA

las condiciones contenidas en la presente POLIZA no puede ser modificado, revocado, enmendado o tachado,
salvo por variaciones que consten en la cardtula de la misma o a través de la emisién de anexos que contengan las
cldusulas adicionales. En todo caso, cualquier cambio debe observar siempre las regulaciones y leyes imperativas,
asi como las de orden publico, por lo que la inclusion de convenciones que las contravengan son nulas. Cualquier
enmendadura, tachadura o modificacién que se haga en el texto de las condiciones de la POLIZA se tendra por no
puesta.

SINIESTRO: Es la ocurrencia del incumplimiento por EL FIADO con las condiciones contenidas en la POLIZA por
causas imputables a él que generan las obligaciones para LA ASEGURADORA a favor de EL BENEFICIARIO,
ocurrencia que tiene que acontecer y descubrirse durante el plazo estipulado para cumplir con la obligacion u
obligaciones que correspondan al FIADO derivadas de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO
PRINCIPAL, o dentro de la vigencia del seguro de caucién. En caso de que el plazo del ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL no fuere igual al del seguro de caucidn, se entiende que es el plazo
menor el que debe tomarse en cuenta. No existe SINIESTRO cuando las acciones u cmisiones de EL BENEFICIARIO
causen directa o indirectamente el acaecimiento de las condiciones que generan las obligaciones para LA
ASEGURADORA a favor de aquél.

SUBLIMITES DE RESPONSABILIDAD: La POLIZA puede establecer valores inferiores o porcentajes del MONTO
ASEGURADO como indemnizacion ante la ocurrencia de determinadas condiciones que constituyan SINIESTRO.

COBERTURA: La cobertura del presente seguro de caucidn se estipula en las Condiciones Particulares descritas en la
caratula de la pdliza.

De acuerdo con el articulo 673 del Cédigo de Comercio de Guatemala, si EL FIADO o EL BENEFICIARIO no estuvieren
de acuerdo con el contenido de esta POLIZA, por encontrar que dicho documento no concuerda con su solicitud,
deberdn pedir la rectificacion correspondiente por escrito, dentro de los quince dias que sigan a aquél en que lo
recibieron, y se consideraran aceptadas las estipulaciones de ésta, si no se solicita la mencionada rectificacidn.

Si dentro de los quince dias siguientes, LA ASEGURADORA no declara al que solicitd la rectificacién, que no puede
proceder a ésta, se entenderd aceptada en sus términos la solicitud de éste dltimo.

En cualquier caso, el silencio por parte de EL BENEFICIARIO se considera como la manifestacion tacita de aceptacion
de los términos de la POLIZA, en virtud de lo establecido en el parrafo primero de esta cldusula y el articulo 1253 del
Cédigo Civil.

El hecho de la reclamacién de este seguro de caucion, supone el conocimiento vy aceptacién del contenido de la
POLIZA, asi como sus alcances y efectos juridicos por parte de EL BENEFICIARIO.

TERRITORIALIDAD: LA ASEGURADORA est2 obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser cumplidas
por EL FIADO dentro del territorio de la Republica de Guatemala, salvo que en la cardtula de esta péliza se estipule
otro territorio.

PAGO DE PRIMA: EL FIADO se compromete a pagar a LA ASEGURADORA la prima pactada, como retribucién o precio
del seguro de caucidn, en el momento de la celebracién del contrato de seguro de caucidn, sin necesidad de cobro ni
requerimiento alguno. La falta de cancelacion puntual de la prima pactada da derecho a LA ASEGURADORA al cobro
del interés legal sobre los saldos efectivamente adeudados que deben ser cubiertos por EL FIADO. Este interés es
capitalizable mensualmente.
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VI.

Adicionalmente, LA ASEGURADORA puede cargar a EL FIADO los costos administrativos derivados de la gestion de
cobranza.

LIMITES DE RESPONSABILIDAD:

El contrato de seguro de caucién contenido en esta POLIZA tiene carécter accesorio por lo que estd sujeto a las mismas
limitaciones y regulaciones gue rigen para las obligaciones entre EL BENEFICIARIO y EL FIADO derivadas de ACTO O
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO PRINCIPAL, pero en observancia de lo dispuesto en esta POLIZA, tanto
en lo sustantivo como en lo procesal.

En el casc de que EL FIADO tacita o expresamente transmita sus obligaciones o ceda sus derechos, total o
parcialmente, derivados de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL a un tercero, con o
sin el consentimiento de EL BENEFICIARIO, LA ASEGURADORA queda liberada de toda responsabilidad por el seguro
de caucion emitido, de conformidad con el articulo 1463 del Codigo Civil.

LA ASEGURADORA en ningin caso esta constrefiida a garantizar obligaciones diferentes o adicionales a las
originalmente aseguradas y el hecho de que LA ASEGURADORA no las acepte, no dara derecho a EL BENEFICIARIO a
reclamacién alguna, pues se considera que se ha producido novacién que extingue el seguro de caucién, segin el
articulo 1479 del Codigo Civil.

LA ASEGURADORA queda liberada de las obligaciones contraidas y se anula o extingue el seguro de caucién, por los
casos establecidos en los articulos 2104 y 2117 del Cédigo Civil y cuando la obligacion principal se extinga.

EI SINIESTRO que se comunique a LA ASEGURADORA, seglin lo establece esta POLIZA y resulte acreditado de acuer._
con estas condiciones generales da lugar al resarcimiento de una de las indemnizaciones, segtin los siguientes tipos
de seguro de caucion:

A. Sies de SOSTENIMIENTO DE OFERTA, la indemnizacion es por el diferencial en exceso entre el monto ofertado
por EL FIADO y el valor de la propuesta que haya presentado el siguiente mejor calificado en el proceso. Si éste
ltimo, no obstante haber sido adjudicado por incumplimiento de EL FIADO, también falte a su obligacién, LA
ASEGURADORA queda constrefiida inicamente al pago anteriormente indicado que en ningiin caso superard el
MONTO ASEGURADO. Si no hay otros oferentes y EL FIADO incumple, la indemnizacién es por el importe completo
por el que se ha extendido el seguro de caucién y que consta en la caratula de ésta POLIZA.

B. Si es de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO y que implique la inobservancia de la totalidad de las obligaciones
garantizadas por LA ASEGURADORA da derecho a EL BENEFICIARIO al total del importe por el que se ha extendido
el seguro de caucién y que consta en la cardtula de esta POLIZA. El incumplimiento parcial de las referidas
obligaciones Unicamente da derecho al pago del monto que resulte al determinar el porcentaje de ejecucion
incumplido, multiplicado por el porcentaje asegurado del importe total del ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, multiplicado por el valor total del ACTO O RESOLUC](‘“\I
ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL. R

C. Si es de ANTICIPO, la indemnizacién mdxima serd por el MONTO ASEGURADO, pero la obligacién de LA
ASEGURADORA esta limitada a cancelar el monto del referido anticipo que no haya sido invertido, amortizado o
no, en las obligaciones que debfa cumplir EL FIADO. No obstante, es compensable a la indemnizacién cualquier
monto ejecutado que no haya sido efectivamente pagado a EL FIADO.

D. Sies de CONSERVACION DE OBRAS, CALIDAD O DE FUNCIONAMIENTQ, la indemnizacion se determina tomando
en cuenta el valor que representen las reparaciones, composturas o restauraciones multiplicado por el porcentaje
asegurado del importe total del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, sin gue en

ningun caso pueda exceder el MONTO ASEGURADO. En todo caso, el fallo o desperfecto debe ser imputable a EL
FIADO.
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VII.

VIILL

E. Si es CUALQUIER OTRO SEGURO DE CAUCION, no contemplado en las literales anteriores, el monto de Ia
indemnizacién es estrictamente el dafio sufrido, sin gque en ninglin momento exceda el MONTO ASEGURADO. Si
el MONTO ASEGURADO es inferior al valor que representen la totalidad de las obligaciones que asuma EL FIADO,
LA ASEGURADORA esta obligada a pagar una suma que esté en la misma relacidn, respecto del dafio sufrido, que
la que existe entre el MONTQ ASEGURADO y el valor de la totalidad de las obligaciones que asuma EL FIADO.

Cualquier resarcimiento parcial efectuado con cargo al seguro de caucién reducird en ese mismo valor el MONTO
ASEGURADO.

Si las obligaciones son satisfechas en su totalidad, pero habiendo incurrido en atraso en el plazo estipulado, LA
ASEGURADORA tnicamente esta obligada al pago de las sanciones convenidas en el CONTRATO PRINCIPAL o las que
correspondan de conformidad con la ley si se trata de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA. Si se declara el
incumplimiento, para el calculo de la indemnizacion se esta exclusivamente a lo que se dispone anteriormente, segin
el tipo de seguro de caucién que se trate, de donde no corresponde el pago de suma alguna por concepto de multas.

El monto de la indemnizacién, en ningln caso, puede ser mayor al MONTO ASEGURADO en la presente POLIZA de
seguro de caucion.

VIGENCIA Y CANCELACION: Este seguro de caucién estd en vigor por el plazo expresado en la cartula del mismo y si
no lo fija especificamente, su vigencia se limita al plazo originalmente estipulado para el ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA o para el CONTRATO PRINCIPAL, pero si éstos tampoco lo tuvieren estipulado, se esta al establecido
en el articulo 2118 del Cédigo Civil. Por el plazo que corresponda se ha de pagar la prima respectiva. De donde
cualquier ampliacién de plazo o de monto asegurado que hubiera sido solicitado por EL FIADO o EL BENEFICIARIO vy
aprobado por LA ASEGURADORA mediante el documento escrito genera la obligacién de pagar la prima adicional que
corresponda.

Para el caso de que las obligaciones aseguradas, a) no tengan estipulade una fecha de inicio de ejecucién de las
mismas o; b) estén sujetas al acaecimiento de una condicidn, el comienzo o la verificacién de la referida condicién EL
BENEFICIARIO debe notificar a LA ASEGURADORA, dentro de los treinta (30) DIAS siguientes a la fecha de inicio del
plazo contractual. Si no se hace esta notificacion se entiende que la vigencia de este seguro de caucién se inicia en la
fecha de emisién de la POLIZA.

Esta pdliza de seguro de caucion estd sujeta a plazo resolutorio, por lo gue al ocurrir el mismo, sin que hava
reclamacion de parte de EL BENEFICIARIO, en los términos de la POLIZA, el contrato de seguro de caucién gueda

resuelto v LA ASEGURADORA liberada del cumplimiento de cualquier obligacién, sin necesidad de declaracién judicial.

BENEFICIARIOS: EL BENEFICIARIO del presente seguro de caucidn, se indica en la caratula de la poliza.

Esta POLIZA de seguro de caucién no es endosable, por lo que EL BENEFICIARIO no puede ceder a terceros los derechos
que el seguro le concede y inicamente podra ser reclamada por EL BENEFICIARIO a cuyo favor fue expedido.

OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO EN CASO DE RECLAMACIONES: La presunta ocurrencia del SINIESTRO debe

comunicarse por escrito a LA ASEGURADORA a més tardar treinta (30) DIAS de concluido el plazo para satisfacer las
obligaciones derivadas del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o para el vencimiento del CONTRATO PRINCIPAL
o la vigencia del seguro de caucidn, lo que tenga el plazo menor. Este aviso es independiente de la concesién de
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audiencia o determinacién de incumplimiento, que cuando este Ultimo procediere, su pronunciamiento debe
emitirse, dictarse y notificarse con los requisitos y formalidades legales.

No obstante, lo estipulado en el parrafo anterior, EL BENEFICIARIO queda obligado a notificar a LA ASEGURADORA
cualquier hecho que pueda derivar en un incumplimiento de las obligaciones aseguradas, dentro del plazo de treinta
(30) DIAS de que se haya producido, con el objeto de evitar la agravacién del riesgo. La omisidn de aviso incide en: a)
el reconocimiento de cobertura en caso de siniestro; y b) la determinacion de la indemnizacion que corresponda.

EL BENEFICIARIO debe llevar a cabo su reclamacién de conformidad con el procedimiento administrativo que
establezca la propia ley del ente beneficiario consignado en la POLIZA, o en su defecto o de manera supletoria, o si es
el caso, con los trdmites que establezca la Ley de Contrataciones del Estado y la de lo Contencioso Administrativo,
debiendo tomar siempre en cuenta que LA ASEGURADORA es parte del proceso administrativo, por lo que debe
concedérsele junto a EL FIADO, los argumentos, documentos, expertajes y demas informacién que acredite el
incumplimiento, asi como la respectiva audiencia, de donde LA ASEGURADORA tiene el derecho a aportar de manera
conjunta o separada con EL FIADO las exposiciones y la evidencia que desvirttie los hechos que sustenten las
pretensiones de EL BENEFICIARIO. Luego de determinado el incumplimiento y la efectiva reclamacion por parte de EL
BENEFICIARIO en la respectiva resolucién y notificada la misma, LA ASEGURADORA puede proceder al pago de
conformidad con la clausula siguiente, sin mas tramite.

Si el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO PRINCIPAL contempla especificamente el procedimiento
de conciliacién y el de arbitraje o Unicamente éste Ultimo LA ASEGURADORA, luego de que se le ha comunicado el
incumplimiento, manifestado los argumentos y aportado la evidencia por parte de EL BENEFICIARIO y alguna de las
partes tome la decisién de no ir al procedimiento de conciliacidn o bien verificado éste, si las partes asi lo acuerdan
o cuando no se haya previsto etapa de conciliacién, puede proceder al pago, de conformidad con esta POLIZA, sinn__
tramite.

LA ASEGURADORA esta investida de las mas amplias facultades de investigacion para corroborar los extremos
sostenidos por EL BENEFICIARIO, frente a ésta y EL FIADO, por lo que ambos (Beneficiario y Fiado) deben prestar toda
la colaboracién e informacién que aquélla les solicite, asi como facilitar el acceso a cualquier documentacién o medio
de conviccidn que tenga relacién con la reclamacion que se formule. Si el FIADO no apoya la investigacion de LA
ASEGURADORA, no contesta o no se presenta no podra posteriormente impugnar los derechos de repeticién de LA
ASEGURADORA, en caso ésta haya efectuado pagos con cargo a el seguro de caucion,

LA ASEGURADORA, no obstante no haya ocurrido un siniestro tiene la potestad de solicitar a EL BENEFICIARIO y/o EL
FIADO informacion sobre la ejecucion de las obligaciones garantizadas, tales como reportes de avance fisico y
financiero, copia de comunicaciones entre las partes involucradas, copia de las actas de bitdcora, actas de inicioo de
reuniones sostenidas entre las referidas partes, copia de las estimaciones presentadas, comprobantes de pago o de
gastos y cualquier otro que tenga relacién con las obligaciones aseguradas. La omision o negativa por parte de EL
BENEFICIARIO a brindar la documentacidn o informacion solicitada incide en la determinacién de la indemnizacién
que corresponda en caso de siniestro.

PAGO DE LA INDEMNIZACION: LA ASEGURADORA hard efectivo cualquier pago con cargo a este seguro de caucion
dentro de los plazos a que se refiere el articulo 34 de la Ley de La Actividad Aseguradora, siempre que se haya
satisfecho todos los requisitos establecidos en las presentes condiciones generales y en particular los contenidos en
la cldusula previa.

El plazo para el pago de la indemnizacién se inicia desde la fecha en que EL BENEFICIARIO haya notificado a LA
ASEGURADORA: a} La resolucién que determine el incumplimiento, luego de satisfechos los tramites administrativos
previos; b) Cuando esté establecido el procedimiento de conciliacién o arbitraje, entonces el plazo se iniciara segtin
corresponda: b.1) Al momento de comunicarse el incumplimiento y la manifestacién de no desear la celebracién de
etapa de conciliacion, si la misma estd prevista; b.2) Luego de la celebracién de la etapa de conciliacién, si la misma
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XI.

Xll.

XL

estaba contemplada; y b.3) En la fecha en que concluya la referida conciliacién, si las partes estan de acuerdo en que
tenga lugar. En los tres casos, EL BENEFICIARIO siempre debera presentar su reclamacion formal.

RENOVACION: Toda prérroga, modificacién o adicién que sufra esta POLIZA, por prérrogas, modificaciones o
adiciones hechas al ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o al CONTRATO PRINCIPAL, o por cualquier otra razén,
debe hacerse constar mediante el anexo correspondiente debidamente firmado por el representante legal o
apoderado de LA ASEGURADORA, en el entendido de que sin este requisito LA ASEGURADORA no responde por
obligaciones derivadas directa o indirectamente de prérrogas, modificaciones o adiciones hechas sin su
consentimiento y aceptacion.

PRESCRIPCION: El plazo de prescripcién que establece el articulo 1037 del Cédigo de Comercio de la Republica de
Guatemala se computa, de conformidad con el articulo 1509 del Cédigo Civil, por lo que empieza a correr desde la
fecha en que vence el plazo para el cumplimiento de las obligaciones del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o
del CONTRATO PRINCIPAL o el que rija para el seguro de caucidn; en todo caso, el que tenga el término menor.

RESOLUCION DE ASUNTOS LITIGIOSOS: En los casos en que EL BENEFICIARIO haya determinado el incumplimiento y
definido el importe de la indemnizaciéon que pretende se le cubra luego de cumplir con el procedimiento
administrativo correspondiente y LA ASEGURADORA no estd de acuerdo, tiene derecho al planteamiento de los
recursos establecidos por Ley en el procedimiento administrativo aplicable al ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA
o al CONTRATO PRINCIPAL, asi como a la revisién jurisdiccional a través del procedimiento contencioso administrativo.
También tiene los mismos derechos en el caso de que EL BENEFICIARIO se niegue a permitir A LA ASEGURADORA el
cumplimiento de las obligaciones de EL FIADO, segtin los términos de la clausula XVI.

Si LA ASEGURADORA o EL FIADO no hacen uso de los recursos administrativos establecidos en la ley aplicables al caso,
dentro del plazo correspondiente EL BENEFICIARIO puede acudir directamente a la via econémico — coactiva. De igual
manera, puede acudir a la misma via al causar ejecutoria el fallo de lo contencioso administrativo y constituye titulo
ejecutivo, segln el caso, los establecidos en la ley respectiva.

Si el CONTRATO PRINCIPAL o el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA contempla el procedimiento de arbitraje y no
se hubiera llegado a un acuerdo entre EL BENEFICIARIO y LA ASEGURADORA sobre la reclamacién formulada por el
primero, el interesado puede acudir al arbitraje, de modo que cualquier conflicto, disputa o reclamacion que surja de
o se relacione con la aplicacién, interpretacion y/o cumplimiento del presente contrato de seguro de caucion, incluso
la validez de la propia cldusula compromisoria, tanto durante su vigencia como a la terminacién del mismo por
cualquier causa, debe ser resuelto mediante el procedimiento de arbitraje de derecho, de conformidad con el
Reglamento de Conciliacién y Arbitraje del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Guatemala
(CENAC), el cual en tal caso, las partes aceptardn en forma irrevocable. El laudo arbitral que se obtenga, es
inimpugnable por las partes, salvo por lo dispuesto en la ley, y como consecuencia de ello, dicho laudo serd
directamente ejecutable de conformidad con lo que establece la Ley de Arbitraje.

Este contrato incluye un acuerdo de arbitraje, cuya substanciacién segin lo previsto en el parrafo anterior
Gnicamente es posible cuando el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o el CONTRATO PRINCIPAL haya
establecido especificamente el procedimiento de arbitraje, en ausencia de dicho acuerdo la reclamacion contra LA
ASEGURADORA necesariamente debe substanciarse por el procedimiento establecido en el parrafo tercero de la

clausula IX y en el primer pérrafo de ésta y en aplicacién de las leyes correspondientes, salvo acuerdo posterior entre
EL BENEFICIARIO, LA ASEGURADORA y EL FIADO, cuando las leyes aplicables lo permitan.

No obstante la existencia de acuerdo de arbitraje establecido en el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el
CONTRATO PRINCIPAL, cuando EL BENEFICIARIO comience el procedimiento administrativo y LA ASEGURADORA no
invogque en el momento que se le de intervencion, la existencia del referido acuerdo se entiende la renuncia al
arbitraje y por tanto la reclamacién contra LA ASEGURADORA debe substanciarse, segin el procedimiento
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XIV.

XV.

XVI.

administrativo que se estipula en el parrafo tercero de la clausula IX. y en el primer parrafo de ésta y en aplicacion de
las leyes correspondientes.

Las pretensiones de indemnizacion por parte de EL BENEFICIARIO tinicamente son ejecutables al momento de estar
determinadas, segtn la ley del propio ente beneficiario consignado, o en su defecto o en forma supletoria, o si es el
caso, segln los tramites que establezca la Ley de Contrataciones del Estado y/o la Ley de lo Contencioso
Administrativo, por la via de lo econdmico — coactivo; o al pronunciarse la sentencia del tribunal arbitral, si es el caso,
segln el procedimiento establecido en la Ley de Arbitraje.

NOTIFICACIONES: LA ASEGURADORA sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas en 11 calle 7-
66, ZONA 9 Centro Corporativo Heidelberg, Ciudad de Guatemala y renuncia al fuero de su domicilio sometiéndose
exclusivamente a los tribunales del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala.

OTROS SEGUROS DE CAUCION: Si EL BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de algtin otro seguro
de caucion o garantia valida y exigible por las mismas obligaciones cubiertas por esta péliza, el pago a EL BENEFICIARIO
se prorrateara entre todos los fiadores o garantes, en la proporcién que les corresponda conforme las condiciones
de cada seguro de caucién o garantia.

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES POR LA ASEGURADORA Y SUBROGACION: LA ASEGURADORA tiene el
derecho a decidir entre pagar el monto de la indemnizacién que corresponda o cumplir las obligaciones no dinerarias
pendientes de EL FIADO, decisién que debe comunicar a EL BENEFICIARIO, dentro del mismo plazo y en la forma
estipulada por la clausula X.

Para que LA ASEGURADORA asuma el cumplimiento de las obligaciones no dinerarias pendientes de EL FIADO basta
el otorgamiento de documento publico en el que comparecen LA ASEGURADORA y EL BENEFICIARIO, cuando menos,
si no hubiere nada previsto al respecto en el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL.
Cuando EL FIADO no haya manifestado su anuencia a la asuncién de sus obligaciones por parte de LA ASEGURADORA
y promueve los procedimientos administrativos o judiciales a los que pueda tener derecho; y de sus gestiones y
acciones obtenga pronunciamiento ejecutorio que declare la inexistencia de incumplimiento de contrato de su parte,
EL BENEFICIARIO debe devolver a LA ASEGURADORA, cualquier importe que se haya cargado al monto del seguro de
caucion emitido, en exceso de las sumas que este haya recibido por la ejecucién de las obligaciones, debiendo
resarcirle los dafios y perjuicios que correspondan.

LA ASEGURADORA tiene el derecho de cumplir las obligaciones de EL FIADO a través de un tercero o los que sean
necesarios no obstante, LA ASEGURADORA es la exclusiva responsable de su ejecucién, frente a EL BENEFICIARIO, lo
cual debe realizarse en la forma como estaba determinado en el CONTRATO PRINCIPAL o en el ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA, con la respectiva readecuacién del plazo.

Si LA ASEGURADORA hace algtin pago a EL BENEFICIARIO con cargo a esta POLIZA o ejecuta las obligaciones no

dinerarias de EL FIADO, subrogara al primero en todos los derechos, acciones y garantias que éste tiene contra
FIADO, por el monto que haya cancelado. =

Texto registrado en la Superintendencia de Bancos, segtin Resolucién No0.299-2011 del 02 de junio del 2011
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-Y LISBETH MARIA LETONA MENDEZ DE PORRAS
Y MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE LETONA, NUMERO CATORCE GUION DOS MIL
VEINTISEIS (14-2026).

SUBREGION VI-CINCO MAZATENANGO, SUCHITEPEQUEZ.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestion y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documente Personal de Identificacion -
DPI- ndmero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de Ias
Personas de Guatemala. Actlo en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacién del Acta de Nombramiento
Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de
dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Niimero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco
guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente
facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para
la suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion
ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Numero de Identificacién Tributaria -NIT- un millén
novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicaciéon de lo que dispone el
articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion
noventa y dos (57-92) del Congreso de la Reptiblica y articulo cuarenta y dos (425 del Reglamento
de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidds guion dos mil
dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL
ARRENDATARIOQ. Por la otra parte comparecemos LISBETH MARIA LETONA MENDEZ DE
PORRAS, de cincuenta (50) afios de edad, casada, guatemalteca, Médico y Cirujano, de este

domicilio, me identifico con Documento Personal de ldentificacién -DPI- nimere un mil seiscientos
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diecisiete espacio treinta y dos mil seiscientos sesenta y seis espacio cero ciento uno (1617 32666
0101) extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Numero
de ldentificacién Tributaria setecientos treinta y nueve mil doscientos veinticuatro guion nueve
(739224-9) y MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE LETONA, de setenta y dos (72) afios de edad,
casada, guatemalteca, Perito Contador, con domicilio y residencia en cuarta (42.) avenida, uno guion
cere ocho (1-08), zona uno (1), Mazatenango, Suchitepéquez, Guatemala, me identifico con
Documento Personal de Identificacién DPI, Cédigo Unico de Identificacién nimero mil ochocientos
noventa espacio cincuenta y seis mil doscientos setenta y cuatro espacio mil unc (1890 56274 1001),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Nimero de
Identificacion Tributaria NIT cincuenta mil quinientos freinta y seis guion seis (50536-8), en o
sucesivo nos denominaremos LAS ARRENDANTES. Manifestamos las comparecientes: a). Ser de
los datos de identificacion personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles; c). Que la representacion que se ejerce es suficiente de conformidad conlaley y a
nuesiro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil guinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos
ochenta (1880), mil ochécientos ochenta y uno (1881), mil ochociéntos 6chenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos
noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1800), mil
novecientos uno (1901), rhil novecientos dos (1902), mil novecientos fres (1903), mil novecientos
seis (1908), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce
(1912), del mil novecientos quince (1815) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del
Cddigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo
doscientos treinta y seis (236) del Codigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento siete

(107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve
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(19) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (8-2015), articulo ochenta (80) reformado por
el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso
de la Republica, articulo sesenta y nueve (68) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto
Numero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47),
cuarenta y nueve (42), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta
y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete
guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado
por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-
2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal €) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto
nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve
{(59), sesenta (80) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo
numero ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial
nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala.
Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis
(A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: OBJETO. Yo
LISBETH MAR_iA LETONA MENDEZ DE PORRAS manifiesto que soy propietaria del bieninmueble
inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad con sede en Quetzaltenarigo, bajo el nimero
veinticinco mil quinientos siete (25,507), Folio doscientos setenta y siete (277) del libro ciento catorce
(114) del departamento de Suchitepéquez, Guatemala, ubicado en cuarta (4) avenida uno guion
veintinueve (1-29), zona.uno (1) del municipio de Mazatenango, departamento de Suchitepéquez,
Guatemala, acredito el derecho con fotocopia simple de la Escritura Publica nimero doscientos
ochenta y tres (283), de fecha ocho (8) de noviembre de mil novecienios noventa y seis (1996),
autorizada por la Notaria Ligia Nineite Martinez Vielman, en la ciudad de Mazatenango,
departamento de Suchitepéquez, Guatemala, sobre el cual constitui Usufructo Vitalicio en Forma
Gratuita a favor de mi sefiora madre MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE LETONA anteriormente
identificada y lo acredito con fotocopia simple Legalizada de la Escritura Publica nimero seis (6), de
fecha siete (7) de marzo del dos mil veinte (2020), autorizada por el Notaric Minor Alfredo Donis
Gonzalez, en Mazatenango, Suchitepéquez, Guatemala. TERCERA: CONDICIONES: Nosotras,

LAS ARRENDANTES por el presente acto DAMOS EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO
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NACIONAL DE COOPERATIVAS —INACOP- el inmueble identificado en la clausula segunda de|
presente Conirato en Ias condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero &l treinta
Y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2028), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el
tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran
en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, a nombre de la sefiora
MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE LETONA. mediante depdsito bancario a la cuenta monetaria
numero treinta trece veintiuno treinta Yy uno doce (3013213112) del Banco Agricola Mercantil, de ser
necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria LAS ARRENDANTES deberan notificario por
escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada serz
entregada entre los dias del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta: E| valor
de la renta se fija en TRES MIL CIEN QUETZALES (Q3,1 00.00) mensuales, haciendo un total anual
de TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS QUETZALES (Q37,200.00), el cual ya incluye el
Impuesto al Valor Agregado —|VA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y
funcionamiento de la oficina Subregional VI-Cinco del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-
en Mazatenango, Suchitepéquez. e) Servicios: Los servicios de agua potable, extraccion de basura,
energia eléctrica, internet, teléfono y mantenimiento seran pagados por el Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es proh’ibidb Subarrendar total
O parciaimente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podra guardar
Substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar la
vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al
inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato
sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin cosiec para LAS
ARRENDANTES, salvo Que puedan separarse sin ocasionar ningtin dafio al inmueble. h) Casos
fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan a
las partes de résponsabilidad, debiéndose producir ia comunicacion escrita en la que se haga saber
el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubrirén indemnizacién que provenga de casos
fortuitos o de fuerza mayor Yy en caso de dafios parciales, pactarén una reduccion de la renta. i)
Cambios o modificaciones: LAS ARRENDANTES podran solicitar durante &l mes de marzo de

cada afio, el cambio o modificacion de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio,
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quedande a discrecién del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizario o rechazario. j)
De la Cesién de derechos: LAS ARRENDANTES no podré ceder, vender o enajenar sus derechos
sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecion del
ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que LAS
ARRENDANTES estuvieren insolventes ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-
no se podré efectuar ningin pago mientras no solventen su situacion. CUARTA: TERMINACION EL
CONTRATO: Se dard por terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquier de las
circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se haya acordado prorroga
alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo acuerdo. c. Por factores presupuestarios ©
administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este contrato, quedando
obligado a dar aviso a LAS ARRENDANTES con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos
fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses
de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de este
Contrato dara derecho a LAS ARRENDANTES a dar por vencido el plazo y a demandar la
desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal
ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisién de las ARRENDANTES tendran que dar
aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de
anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso
y cuando lo considere conveniente sin autorizacion de LAS ARRENDANTES. CONTROVERSIAS:
Queda entendido que cuzlquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y
efectos del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo
Acuerdo y si fuere el caso a través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS:
El impuesto que afecta este conirato se cubrira conforme 2 la ley de la materia. GARANTIA: LAS
ARRENDANTES estéan obligadas a oforgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL
ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente
Contrato, la cual debe estar debidamente acompafiada por la Certificacion de Autenticidad, emitidas
por una institucidn afianzadora legaimente constituida y autorizada para operar en Guatemala.
RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Nosotras LAS ARRENDANTES, manifestamos que

conocemos las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el
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Capitulo 1ll del Titulo Xili del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de la Republica, adicionalmente conocemos las normas juridicas que facultan a la
Autoridad Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran correspondemos,
incluyendo la inhabilitacion en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente
Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es
indispensable que sea aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION. Nosofras, LISBETH
MARIA LETONA MENDEZ DE PORRAS y MARIA AIDA MENDEZ VASQUEZ DE LETONA, bajo
juramente solemne y enteradas de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARAMOS que no
somos deudoras morosas del Estado, sus entidades descentralizadas o autébnomas, unidades
ejecutoras, las municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni nos encontramos
comprendidas en las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley de
Contrataciones del Estado Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Reptblica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion
dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones
estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales,
lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del

Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas Unicamente en su anverso.

pluafolserald.

LISBE ’NIT\RIA LETONA MENDEZ DE PORRAS

A _AIDA ENDEZVASQUEZD LETONA
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- E INVERSIONES RIO DEL ESTE, SOCIEDAD
ANONIMA, NUMERO CERO UNO GUION DOS MIL VEINTISEIS (01-2026).

OFICINAS CENTRALES, GUATEMALA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero de dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestién y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion
-DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actlio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacién del Acta de
Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos
de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Nimero ciento treinta y uno guion
dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinc_:o y
debidamente facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas
-INACOP- para la suscripcién de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de
Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-
2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Ntmero de Identificacion
Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacion
de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de Ia Republica y articulo cuarenta y
dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero
ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo numero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me

denominaré, EL ARRENDATARIO. Por otra Ia parte comparece la entidad mercantil

INVERSIONES RIO DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA, con Nimero de Identificacién Tributaria
treinta y ocho millones diez mil noventa y siete (38010097), inscrita en el Registro Mercantil de

Guatemala, nimero cincuenta y nueve mil doscientos cincuenta y cinco (59255), Folio ochocientos

noventa y ocho (898), Libro ciento cincuenta y dos (152) de Sociedades Mercantiles, por medio
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de su Gerente y Representante Legal, el sefior DIEGO ALEJANDRO MARTINEZ VILLELA, de
treinta y tres (33) afios de edad, soltero, guatemalteco, Licenciado en Administracién de
Empresas, con domicilio en esta ciudad de Guatemala, quien se identifica con Documento
Personal de Identificacion -DPI- niimero dos mil ciento diecisiete espacio cincuenta mil quinientos
catorce espacio cero ciento uno (2117 50514 0101), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala, lo cual acredita con el nombramiento en Acta Notarial de fecha quince
de junio de dos mil veintidés, autorizada en esta ciudad de Guatemala por el Notario William
Rodolfo Canto Brol, inscrita en el Registro Mercantil, nimero seiscientos sesenta y seis mil
doscientos setenta y nueve (666279), Folio cuatrocientos cincuenta y tres (453), Libro ochocientos
cuatro (804) de Auxiliares de Comercio, quien en lo sucesivo se denominard como LA
ARRENDANTE. a). Ser de los datos de identificacién personal consignados; b). De hallaros en el
libre ejercicio de nuestros derechos civiles; ¢). Que la representacion que se ejerce es suficiente
de conformidad con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el
presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segun las
Clausula siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete
(1517) al mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos
treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil
quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y
tres (1598), mil ochocientos achenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos
ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve
(1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil
novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1 902), mil novecientos tres
(1903), mil novecientos seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al
mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921),
mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos
cuarenta (1940) del Codigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento seis (106) de la Republica de
Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto
Ley namero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado

por el articulo diecinueve (19) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo
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ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto numero nueve guion dos
mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el
articulo veintisiete (27) del Decreto Numero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos
cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta
y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres
(43) literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto niimero cuarenta y seis guion dos
mil dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento
veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero
veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala.
Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis
(A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, DIEGO
ALEJANDRO MARTINEZ VILLELA, declaro que mi representada INVERSIONES RIO DEL
ESTE, SOCIEDAD ANONIMA, es propietaria del bien inmueble ubicado en la diecisiete (17) calle
cero seis guion diez (06-10) Colonia Mariscal, zona once (11), ciudad de Guatemala, inscrifo en
el Registro General de la Propiedad, bajo el niimero cuatro mil setecientosl trece (4713), Folio
doscientos quince (215), Libro cuatrocientos veintiocho (428) de Guaté.nﬁ:fa. Se acredita el
derecho de legitima propiedad con fotocopia simple de la Escritura Pﬁblic;éi numero veintinueve
(29), de fecha nueve de marzo de dos mil dieciocho, autorizada por el notario Andy Solorzano
Mendoza, y el inmueble ubicado sexta (6) avenida dieciséis guion cuarenta y cuatro (16-
44),Colonia Mariscal zona once (1 1), ciudad de Guatemala identificado en el Registro General de
la Propiedad como finca nimero nueve mil setecientos ochenta y cuatro (9784), folio noventa y
siete (97), libro setecientos doce (712) de Guatemala, el cual se encuentra en subarrendamiento
por INVERSIONES RIO DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA, acredita el derecho con Escritura
Publica nimero Uno, de fecha doce de enero de dos mil veintidés, autorizada por el Notario William

Rodolfo Brol, Ambas propiedades tienen un edificio que se distribuye de Ila siguiente manera
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Treinta y tres (33) ambientes para oficinas, diecinueve (19) servicios sanitarios, quince (15)
parqueos para vehiculos livianos y tres (3) entradas peatonales, una (1) cisterna de trece mil
(13000) litros y su respectiva bomba. Siendo un total de mil quinientos metros cuadrados de
Construccién. TERCERA: Yo, DIEGO ALEJANDRO MARTINEZ VILLELA, en la calidad con que
actud por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE
COOPERATIVAS —INACOP-, el inmueble identificado en la Clausula segunda del presente
Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo: El plazo es del uno (1) de enero al treinta y uno
(31) de diciembre de dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el
tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se
efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco () dias habiles del mes siguiente, a nombre de
INVERSIONES RIO DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA, mediante cheque el cual se recogera en
las oficinas administrativas del INACOP, de ser necesario el cambio de ndmero de cuenta
bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la
entrega de la factura sera entre los dias del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c) Valor
de la renta: El valor de la renta se fija en SESENTA MIL QUETZALES EXACTOS (Q60,000.00)
mensuales, haciendo un total de setecientos veinte mil quetzales exactos (Q 720,000.00), el cual
ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera
para uso y funcionamiento de las oficinas administrativas del Instituto Nacional de Cooperativas -
INACOP- en Guatemala, Guatemala. ) Servicios: Los servicios de agua potable, extracciéon de
basura, energia eléctrica, internet, teléfono y mantenimiento seran .pégadﬁs por el Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-. ) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido
subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo,
no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para
salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan
causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del
presente Contrato sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporada al inmueble sin
costo para LA ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dafio al
inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el efectivo

y seguro uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la
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comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido y la situacién del inmueble. Las
partes contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor
y en caso de danos parciales, pactaran una reduccion de la renta. i) Cambios o modificaciones:
LA ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o modificacion
de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio, quedando a discrecién del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. i) De la Cesi6n de derechos: LA
ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al
ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacién y quedara a discrecién del ARRENDATARIO
negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere
insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-no se podra efectuar
ningln pago mientras no solvente su situacién. CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se
daréd por terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquiera de las circunstancias
siguientes: a. Por vencimiento de plazo siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por
rescision acordada por mutuo acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que
imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando obligado a dar
aviso a LA ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza
mayor que impidan el efectivo uso del inmueble y hagan innecesario el Contrato. e. La falta de
pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones que este Contrato establece para EL ARRENDATARIO dara derecho a LA
ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacién del inmueble en
referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y
uso del mismo. f. Por decisién de LA ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL
ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacién. g). EL
ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato cuando lo considere conveniente
y sin autorizacién de LA ARRENDANTE debiendo rofificarle con dos meses de anticipacién.
CONTROVERSIAS: Cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion
y efectos del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de
Mutuo Acuerdo vy si fuera el caso a través de la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo.

IMPUESTOS: El impuesto que afecta este Contrato se cubrird conforme a la Ley y materia.
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GARANTIA: LA ARRENDANTE esta obligada a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor de
EL ARRENDATARIO equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total del presente
Contrato, la cual debe estar debidamente acompaiada por la Certificacién de Autenticidad,
emitidas por una institucién afianzadora legalmente constituida y autorizada para operar en
Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, LA ARRENDANTE, manifiesto que
conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el
Capitulo Il del Titulo Xl del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de la Republica, adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la
autoridad superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme,
incluyendo la inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente
Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es
indispensable que sea aprobado conforme a la Ley. DECLARACION: Yo, DIEGO ALEJANDRO
MARTINEZ VILLELA, en la calidad con acto, bajo juramento solemne y enterado de las penas
relativas al delito de Perjurio, DECLARO que ni yo ni mi representada somos deudores morosos
del Estado, sus entidades descentralizadas o autdbnomas, unidades ejecutoras, las
municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni nos encontramos comprendidos
en las pr’ohibiciones que se estipulan el articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (5?-92) del Congreso de la
Republica, reformado por el Articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince
(9-2018), del Congreso de la Reptiblica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes
ACEPTAMOS cada una de las Clausulas el presente Contrato en las condiciones estipuladas,
leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, Io
ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamario oficio con membrete del

Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas tinicamente en su anverso.

DIEGO ALEJANDRO MARTINEZ VILLELA
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y MERCY ZURISADAI MAYEN

JUAREZ, NUMERO VEINTIUNO GUION DOS MIL VEINTISEIS (21-2026).
SUBREGION VIil-2 POPTUN, PETEN.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister
en Gestién y Direccidon en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de
Identificacion -DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil
trescientos cincuenta y cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el
Registro Nacional de las Personas de Guatemala. Actlo en calidad de Gerente Administrativo y
Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion
del Acta de Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de
fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco Y Acuerdo de Gerencia Numero ciento treinta y
uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil
veinticinco y debidamente facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP- para la suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el
Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG
(INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Namero
de Identificacion Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis
(1979086) y en aplicacién de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016),
Terormadao por el arnicuio cinco (5) del Acuerdo Gubernativo NUmero Ciento cuarenta y siete gulon
dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL ARRENDATARIO. Por otra la
parte comparezco MERCY ZURISADAI MAYEN JUAREZ, de cuarenta y un (41) afios de edad,

soltera, guatemalteca, estudiante, con domicilio en Poptin, Petén, Guatemala, me identifico con
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Documento Personal de Identificacién -DPI- nimero dos mil ciento setenta y siete espacio
cincuenta y nueve mil novecientos doce espacio mil setecientos doce (2177 59912 1712),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Numero de
Identificacion Tributaria -NIT- veintisiete setenta y ocho setecientos treinta y ocho guion nueve
(2778738-9), en lo sucesivo me denominaré LA ARRENDANTE. Manifestamos los
comparecientes: a). Ser de los datos de identificacién personal consignados; b). De hallaros en
el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; c). Que la representacién que se ejerce es
suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento
celebramos el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE, segun las Clausulas siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil
quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro
(1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta
y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil
quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno
(1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887), mil
ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil ochocientos
noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil novecientos dos
(1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil
novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince (1915) al
mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos
veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil, Decreto-Ley niimero ciento
seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del Cédigo
Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley numero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b),
cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del Decreto nimero nueve
guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34)
del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo
sesenta y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion

dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve

b
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(49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69),
ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa
y dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo
cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016),
Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto nimero
cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-201 6), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59),
sesenta (60) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo
numero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo
Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas
de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion
dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA:
Yo, MERCY ZURISADAI MAYEN JUAREZ manifiesto que soy propietaria del inmueble inscrito
en el Registro General de la Propiedad, bajo numero de Finca cuatrocientos cuarenta siete (447),
Folio cuatrocientos cuarenta y siete (447), Libro doscientos sesenta y uno E (261E) de El Petén,
acredito el derecho con fotocopia simple del Primer Testimonio de la Escritura Publica ndmero
treinta y nueve (39), autorizada por el Notario JOEL NARCISO CAAL POP el catorce (14) de
septiembre del dos mil veinte (2020), en Poptin, Peten, Guatemala y Certificacion del Registro
General de la Propiedad, referencia de inscripcién Numero veinte S cien, cincuenta y cuatro,
setenta, cincuenta y tres (20S100547053) ubicado en cuarta (4°.) avenida, cero guion setenta y
ocho (0-78), zona Uno (1), Barrio el Centro, Poptan, Petén, Guatemala. TERCERA: Yo, MERCY
ZURISADAI MAYEN JUAREZ por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- el inmueble identificado en la clausula segunda
del presente Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero
al (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el
tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se
efectuarén de forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, mediante
depdsito bancario a la cuenta monetaria nimero la cuenta nimero treinta y tres, sesenta, cero

cero cero, novecientos ochenta y siete (3360000987) de Banrural, Sociedad Anoénima, de ser
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necesario el cambio de niumero de cuenta bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo por
escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada sera
entregada entre los dias del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c) Valor de la renta: El
valor de la renta se fija en DOS MIL OCHOCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q2,800.00)
mensuales, haciendo un total de TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QUETZALES EXACTOS
(Q33,600.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) Uso del inmueble: El
referido inmueble sera para uso y funcionamiento de oficina Subregional VIIl-Dos del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP- en Poptln, Petén, Guatemala. e) Servicios: Los servicios
de agua potable, extraccién de basura, energia eléctrica, internet, teléfono y mantenimiento seran
pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL
ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o
ceder los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas,
salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y
todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier
mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Conirato seré por cuenta DEL
ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo para el ARRENDANTE, salvo
que puedan separarse sin ocasionar ningun dafio al inmusble. h) Casos fortuitos o de fuerza
mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de
responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho
ocurrido. Las partes contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de casos fortuitos o
de fuerza mayor y en caso de dafios parciales, pactaran una reduccién de la renta. i) Cambios
o modificaciones: LA ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada ario, el
cambio o modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio, quedando

a discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. j) De la

Cesion de derechos: LA ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin
previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecion del
ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que LA

ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT-
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no podra efectuar ninglin pago mientras no solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION EL
CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquier de las
circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se haya acordado
prérroga alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo acuerdo. c. Por factores presupuestarios
o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este contrato,
quedando obligado a dar aviso a la ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por
casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2)
meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de
este Contrato dara derecho LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la
desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro
normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisién de LA ARRENDANTE tendra
que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con fres (3) meses
de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato sin previo
aviso y cuando lo considere conveniente sin autorizacion DE LA ARRENDANTE debiendo
notificarle con dos meses de anticipacién. CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier
controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos del presente Contrato
se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso
através de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que afecta
este contrato se cubrird conforme a la Ley y materia. GARANTIA: LA ARRENDANTE esta
obligada a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO, equivalente al
DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente Contrato, la cual debe estar
debidamente acompafada por la Certificacién de Autenticidad, emitidas por una institucién
afianzadora legalmente constituid y autorizada para operar en Guatemala. RELATIVO AL

DELITO DE COHECHO: Yo, LA ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas relativas al

delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo Il del Titulo XliI del
Codigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica,

adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la Autoridad Superior para aplicar

las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el
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sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta
efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de
conformidad con la ley. DECLARACION. Yo, MERCY ZURISADAI MAYEN JUAREZ, bajo
juramento solemne y enterada de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARO que no soy
deudora morosa del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras,
las municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendida
en las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del
Estado Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince
(9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes
ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas,
leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo
ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del

Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas Unicamente en su anverso.

MERCY ZURISADAI MAYEN JUAREZ
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y MICAELA ELIZABETH LOPEZ CANASTUJ,
NUMERO DIEZ GUION DOS MIL VEINTISEIS (10-2026).

REGION VI Y SUBREGION VI-UNO QUETZALTENANGO.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS ANTONIO
RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en Gestién y
Direccidon en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion -DPI- nimero
mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y cinco espacio cero
ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las Personas de Guatemala.
Actlo en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -
INACOP-, lo cual acredito con la Certificacién del Acta de Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho
guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de
Gerencia Numero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha
uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultado para comparecer en representacion
del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para la suscripcion de Contratos de Servicios, de
conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil
veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco
(2025), con Numero de Identificacion Tributaria -NIT- un millon novecientos setenta y nueve ochenta
y seis (1979086) y en aplicacion de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil dieciseis (122-2016), reformado por el
articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo numero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis

(147-2016), en lo sucesivo me denominaré, EL ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco
MICAELA ELIZABETH LOPEZ CANASTUJ, de cincuenta y cuatro (54) afios de edad, soltera,

guatemalteca, comerciante, con domicilio y residencia en Diagonal tres (3), siete guion ciento
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cincuenta (7-150) zona cinco (5) de Quetzaltenango, Guatemala, me identifico con Documento
Personal de Identificacion -DPI- Cédigo Unico de Identificacién niimero mil setecientos cuarenta y dos
espacio diecisiete mil doscientos dieciocho espacio cero novecientos uno (1742 17218 0901),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Numero de
Identificacion Tributaria -NIT- dieciséis millones trescientos veinticinco mil ciento setenta y seis
(16325176), en lo sucesivo me denominaré LA ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes:
a). Ser de los datos de identificacién personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de
nuestros derechos civiles; c). Que la representacién que se ejerce es suficiente de conformidad con
la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1 593), mil ochocientos
ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa
y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno
(1901), mil novecnentos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novec:entos seis (1906), mil
novecientos siete (1907) mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del mil
novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924),
del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil, Decreto-
Ley nimero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236)
del Codigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal
b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformada por e! artlculo diecinueve (19) del Decreto nimero nueve

guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del
Decreto numero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta

y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos mil quince
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(9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno
(51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley
de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenia y tres (43)
literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto niamero cuarenta y seis guion dos mil
dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo niimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez
(24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Numero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General
de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, MICAELA ELIZABETH LOPEZ CANASTUJ, manifiesto
que soy propietaria del bien inmueble inscrito en el Segundo Registro General de la Propiedad, bajo
el nimero noventa y un mil cuatrocientos seis (91,406), Folio doscientos setenta y ocho (278), Libro
trescientos sesenta y nueve (369) de Quetzaltenango, acredito el derecho con fotocopia simple de la
Escritura Pablica nimero ciento seis (106), autorizada por el Notario Freddy Hastedt Garcia, el diez
de mayo de mil novecientos ochenta y tres, ubicado en doce (12) Calle, veintitrés guion cuarenta y
dos (23-42), zona tres (3), Quetzalienango, Guatemala. TERCERA: CONDICIONES: Yo, MICAELA
ELIZABETH LOPEZ CANASTUJ, por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- el inmueble identificado en la Clausula segunda del
presente Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta
y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el
tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran
en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente a nombre de LA
ARRENDANTE, mediante depésito banca:rio é.la cuenfa monetaria numero treinta espacio treinta y
cuatro mil trescientos veinte espacio setecientos veintinueve (30 34320 729) del Banco de Desarrollo

Rural, Sociedad Andnima, de ser necesario el cambio de niumero de cuenta, LA ARRENDANTE
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debera notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion. c) Valor de la renta: El valor de la
renta se fija en nueve mil quetzales exactos (Q9,000.00) mensuales, haciendo un total anual de ciento
ocho mil quetzales exactos (Q108,000.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d)
Uso del inmueble: El referido inmueble ser& para uso y funcionamiento de Oficina Regional VI y
Oficina Subregional VI-Uno del INACOP, en Quetzaltenango, Guatemala. e) Servicios: Los servicios
de internet, teléfono, mantenimiento, agua potable, extraccién de basura y energia eléctrica serén
pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO
le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre
el mismo, no podré guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que
sean para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que
puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del
presente Contrato sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin
costo para LA ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dafio al inmueble.
h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble,
relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se
haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran indemnizacién que provenga de
casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de darios parciales, pactaran una reduccion de la renta.
i) Cambios o modificaciones: LA ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada
afio, el cambio o modificacion de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio,
quedando a discrecién del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. i)
De la Cesion de derechos: LA ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin
previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discreciéon del
ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que LA
ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT- no
S€ poara efectuar ningun pago mientras no solvente su situacion CUARTA: TERMINACION DEL
CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquier de las

circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se haya acordado prorroga
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alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo acuerdo. c. Por factores presupuestarios o
administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este contrato, quedando
obligado a dar aviso a LA ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacién. d. Por casos fortuitos
o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en
la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de este Contrato dara
derecho LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble
en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y
uso del mismo. f. Por decision de LA ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL
ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacién. g. EL
ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere
conveniente sin autorizacién de LA ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda entendido que
cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacién y efectos del presente
Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el
caso a fravés de la jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que
afecta-este contrato se cubrird conforme a la Ley y materia. GARANTIA: LA ARRENDANTE est4
obligada a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ
POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente Contrato, la cual debe estar debidamente
acompafiada por la Certificacién de Autenticidad, emitidas por una institucion afianzadora I_egaimente
constituida y autorizada para operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, LA
ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las
disposiciones contenidas en el Capitulo [l del Titulo Xl del Céodigo Penal, Decreto diecisiete guion
setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica, adicionalmente conozco las normas juridicas
que facultan a la Autoridad Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran
corresponderme, incluyendo la inhabil'rlacié_n_' en e’l_ sis_t_e__ma Guatecompras. APROBACION: Para que
el presente Contrato adquiera vigencia, suna é%éétégllégélles y obligue a las partes a su cumplimiento,
es indispensable que sea aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION: Yo, MICAELA

ELIZABETH LOPEZ CANASTUJ, bajo juramento solemne y enterada de las penas relativas al delito

T
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de Perjurio, DECLARQ que no soy deudora morosa del Estado, sus entidades descentralizadas o
autonomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas publicas estatales o municipales,
ni me encuentro comprendida en las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley
de Contrataciones del Estado Decreto namero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos
mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones
estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales,
lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del

Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas Unicamente en su anverso.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y PEDRO AGUSTIN DE PAZ
PEREZ, NUMERO DIECINUEVE GUION DOS MIL VEINTISEIS (19-2026).

OFICINA DE ATENCION AL COOPERATIVISTA, SANTA MARIA NEBAJ, QUICHE.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister
en Gestién y Direccidon en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de
Identificaciéon -DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil
trescientos cincuenta y cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el
Registro Nacional de |las Personas de Guatemala. Actuo en calidad de Gerente Administrativo y
Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion
del Acta de Nombramiento Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025),
de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Ndmero ciento treinta
y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos
mil veinticinco y debidamente facultado para comparecer en representacion del. Instituto
Nacional del Cooperativas -INACOP- para la suscripcion de Contratos dé Servicios, de
conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil
veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil
veinticinco (2025), con Numero de ldentificacién Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta
y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacién de lo que dispone el articulo cuarenta y
siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos
(567-92) del Congreso de la Repuiblica y articulo cuarenta y dos (42)' del Reglalmento de la Ley
de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-20186), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2018), en lo sucesivo me denominaré, EL
ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco PEDRO AGUSTIN DE PAZ PEREZ, de
cincuenta y siete (57) afics de edad, casado, guatemalteco, Bachiller Industrial y Perito en Dibujo

de Construccién, con domicilio y residencia cero (0) calle, tercera (32.) avenida, zona dos (2),
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Cantén Simocol, Nebaj, Quiche, Guatemala, se identifica con Documento Personal de
Identificacion -DPI- nimero un mil cchocientos noventa y ocho espacio cero un mil cuatrocientos
setenta y seis espacio un mil cuatrocientos trece (1898 01476 1413), extendido por el Registro
Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Numero de Identificacion Tributaria
NIT dos millones doscientos cuarenta y tres mil ciento noventa y cuatro guion dos (2243194-2),
en lo sucesivo me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser
de los datos de identificacién personal consignados; b). De hallaros en el libre gjercicio de
nuesiros derechos civiles; c). Que la representacion que se gjerce es suficiente de conformidad
con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segtn las Clausulas
siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil
quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete
(1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos
setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres
(1593), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos
ochenta y seis (18886), mil ochocientos ochenta y siete (1 887), mil ochocientos ochenta y nueve
(1889), mil ochocientos noventa y ires (1 893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil
novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1902), mil novecientos
tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve
(1909) al mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos
veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil
novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil, Decreto-Ley numero ciento seis (106) de la
Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del Codigo Procesal Civil y
Mercantil. Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43)
inciso €) reformado por el articulo diecinueve (18) del Decreto ndmero nueve guion dos mil
quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto
niimero nueve guion dos mil quince (8-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y

nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos mil
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guince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49),
cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento
dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y
dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo
cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016),
Articulo cuarenta y tres (43) literal €) y d) reformado por el articulo oche (8) del Decreto nimero
cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59),
sesenta (60) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubemativo
namero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo
Ministerial nGmero veinticuatro guion dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Pablicas
de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del Acuerdo Numero A-cero treinta y ocho guion
dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA:
Yo, PEDRO AGUSTIN DE PAZ PEREZ soy propietario del bien inmueble poseido
legitimamente, ubicado en Cantén Simocol, Nebaj, Quiche, Guatemala. Acredito el derecho con
fotocopia simple legalizada del Primer Testimonio de la Escritura Pdblica nimero uno (1), de
fecha seis (). de enero del dos mil cuatro (2004), autorizada por el notario Vicente Chivalan
Chaicoj. TERCERA: CONDICIONES: Yo, EL ARRENDANTE por ¢l presente acto DOY EN
ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS —INACOP- el inmueble
identificado en Ia clausula segunda del presente Contrato en las condiciones siguientes: a)
Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis
(2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se estime conveniente para
el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los
cinco (5) dias habiles del .mes siguiente, mediante depdsito baﬁcario a la cuenta de ahorro
namero treinta, cincuenta y dos, cero cero, sesenta y siete, freinta y tres (3052006733) de
Banrural Sociedad Anénima, a nombre DEL ARRENDANTE, de ser necesaric el cambio de
nimero de cuenta bancaria, EL ARRENDANTE debera notificarlo por escrito con dos (2) meses
de anticipacién, la factura vigente y debidamente registrada seré entregada entre los dias del

uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c¢) Valor de la renta: El valor de la renta se fija en
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DOS MIL QUETZALES EXACTOS (Q2,000.00) mensuales, haciendo un total anual de
veinticuatro mil quetzales exactos (Q24,000.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado
-IVA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y funcionamiento de la de Oficina
de Atencion al Cooperativista del Institutc Nacional de Cooperativas -INACOP- en Nebaj,
Quiché, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de internet y teléfono seran pagados por el
Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es
prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre
el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo
gue sean para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito
comercio que puedan causar dafno al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se e haga al
inmueble objeto del presente Contrato seréd por cuenta DEL ARRENDATARIO, guedando
incorporado al inmueble sin costo para el ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin
ocasionar ningun dano al inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que
ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose
producir la comunicacién escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes
contratantes no cubriran indemnizacion que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayory en
caso de dafics paréiales, pactaran una reduccién de la renta. i) Cambios o modificaciones:
EL ARRENDANTE podré solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o
modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afo, quedando a
discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazario. j) De la
Cesion de dérechos: EL ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin
previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecion del
ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que EL
ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superiniendencia de Administracién Tributaria -
SAT-no podra efectuar ningin pago mientras no solvente su situacién. CUARTA:
TERMINACION EL CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra
cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se haya

acordado prérroga alguna. b. Por rescision acordada por mutuo acuerdo. c¢. Por factores
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presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de
este contrato, quedando obligado a dar aviso al ARRENDANTE con dos (2) meses de
anticipaciéon. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Conirato. e. La
falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones de este Contrato daré derecho AL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo
y a demandar la desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo
el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decision DEL
ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacion del
Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el
presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin autorizacion DEL
ARRENDANTE debiendo notificarle con dos meses de anticipacion. CONTROVERSIAS: Queda
entendido gue cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y
efectos del presente Contrato se resolverd en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de
Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a través de la jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este Contrato se cubrira conforme a la ley de la materia.
GARANTIA: EL ARRENDANTE esta obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor
DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del
presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompafiada por Ié Certificacién de
Autenticidad, emitidas per una institucion afianzadora legalmente constituida y autorizada para
operar en Guatemala. .RELA'HVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL ARRENDANTE,
manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones
contenidas en el Capitulo [li del Titulo Xl del Cddigo Penal, Decreto diedisiete guion setenta y
tres (17-73) del Congreso de la Replblica, adicionalmente conozco las normas juridicas que
facultan a la Autoridad .Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran
corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para
que el presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su
cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION.

Yo, PEDRO AGUSTIN DE PAZ PEREZ, bajo juramento solemne y enterado de las penas
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relativas al delito de Perjurio, DECLARO que no soy deudor moroso del Estado, sus entidades
descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas publicas
estatales o municipales, ni me encuentro comprendido en las prohibiciones que estipula el
Articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado Decreto nimero cincuenta y
siete guion noventa y dos (57-82) del Congreso de la Republica, reformado por &l articulo treinta
y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (8-2015) del Congreso de la Republica.
QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS cada una de las
Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterados
de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos
en seis hojas de papel bond tamarfio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas

-INACQOP-, impresas Unicamentg en su anverso.

PEDRO AGUSTIN DE PAZ PEREZ

o

-

MA. CARLOSIANTC AMIREZ PERALTA
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Fianza Cumplimiento de Contrato C2-7108378

AFIANZADORA G&T, SOCIEDAD ANONIMA, en uso de la autorizacién que |e fue otorgada por el Ministerio de Economia, se constituye fiadora
solidaria hasta por la cantidad DOS MIL CUATROCIENTOS QUETZALES CON 00/100, ante el Beneficiario de la presente péliza, en las
condiciones particulares que se expresan a continuacion:

FIADO: PEDRO AGUSTIN DE PAZ PEREZ
BENEFICIARIO: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-
CONTRATO PRINCIPAL: CONTRATC ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO

NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y PEDRO AGUSTIN DE PAZ PEREZ, NUMERO
DIECINUEVE GUION DOS MIL VEINTISEIS (18-2026). de fecha 02/01/2026

OBJETO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN CANTON SIMOCOL, NEBAJ, QUICHE,
GUATEMALA.

VIGENCIA DE LA FIANZA: 1 Afio(s) contados a partir del 01/01/2026 hasta 31/12/2026

MONTO AFIANZADO: Hasta por DOS MIL CUATROCIENTOS QUETZALES CON 00/100
{Q. 2,400.00)

Esta fianza es de naturaleza accesoria al contrato u obligacién principal antes indicada y garantiza el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas
por EL FIADO y hasta por la suma aqui expresada de aclierdo al contrato u obligacion principal respectiva. Su vigencia se inicia en la fecha indicada y hasta per el plaze
ahi establecido, hasta haberse recibido los bienes y/o prestade el servicio o hasta que Ia entidad Beneficiaria extienda el finiquito correspondiente, lo que sea pertinente

y corresponda, Esta flanza se hard efectiva por el BENEFICIARIO si el fiado incumple total o parcialmente las obligaciones contraidas segun lo estipulado en el contrato
u cbligacion principal.

De conformidad con el Decreto nimers 25-2010 del Congreso de la Repliblica Ley de Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 y 109 y para los sfectos de su
aplicacion, toda referencia a fianza se entendera como seguro de caucion; afianzadora como aseguradera y reaflanzamiento como reaseguro.

Seguros GA&T, Sociedad Andnima absorbié a través de una fusién por Absorcion a la entidad Afianzadora G&T, Sociedad Anénima, inscripcion que legalmente fue
realizada en el Registro Mercantil General de la Republica el 10 de Octubre de 2023 bajo el Ne. 988 Folio: 44 del Libro: 5 de Sociedades Mercantiles. A raiz de dicha
fusién, Segures G&T 5.A. adquiere todos los derechos y obligaciones de la scciedad disuelta (Afianzadora G&T, S.A)

AFIANZADORA GaT SOCIEDAD ANONIMA, conforme articulo 1027 del Cédigo de Comercio, no gozaré de los benefisios de orden y excusion a gue se refiere el
Cédigo Civil de la Republica de Guatemala y para la interpretacidn y cumplimiento de la garantia que esta poliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccion
de los Tribunales del Departamento de Guatemala.

—. ENFE DE LC CUAL firma la presente Péliza en la Ciudad de Guatemala, el 02 de enero del 2026

Seguros G&T, S.A.

= BN

Christian Nolck
Gerente o Apoderado
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028-2026-GFyDC
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2/01/2026

w INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS
A4 SECCION DE COMPRAS Y SUMINISTROS

SOLICITUD DE PEDIDO

Firma y Sello;

JUSTIFICACION

Pago de arrendamiento del 1 de enero al 31 de diciembre del afio 2026, de la Oficina de Atencidn al Cooperativista , garantiza |a atencién de las
Cooperativas habilitadas asi como los grupos que desean constituirse en Cooperativa, que se ubica en Nebaj departamento de Quiché, seguin
contrato numero diecinuave guion des mil veintiseis (19-2026).
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA, NUMERO
ONCE GUION DOS MIL VEINTISEIS (11-2026).

SUBREGION VI-DOS RETALHULEU.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestion y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion -
DPI- numero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actlio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion del Acta de Nombramiento
Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de
dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Namero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion
GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultado para
comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para la suscripcion
de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento
cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1) de
octubre del dos mil veinticinco (2025), con Numero de Identificacion Tributaria -NIT- un millén
novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacion de !'o"qﬁe dispone el articulo
cuarenta y siete (47) de Ja Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa
y dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley
de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis
(122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubermnativo nimero ciento cuarenta y

siete guion dos mil dieciséie (147-2018), en lo sucesive me denominaré EL ARRENDATARIO. Por
la otra parte comparezco LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA, de treinta y siete (37) afios de edad,

casada, guatemalteca, Secretaria Bilinglie, con domicilio y residencia en séptima (7) calle, uno guion
cincuenta y cinco (1-55) zona uno (1) Retalhuleu, Guatemala, me identifico con Documento Personal

de Identificacion DPI, Cédigo Unico de ldentificacion nimero mil novecientos cincuenta y cinco
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espacio diecisiete mil novecientos cuarenta y seis espacio mil ciento uno (1955 17946 1101),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Numero de
|dentificacion Tributaria seis millones seiscientos fres mil doscientos sesenta y ocho guion siete
(6603268-7), Actta en calidad de Mandataria General, Clausula Especial y Judicial con
Representacion del sefior RUBEN EDUARDO BARILLAS SANCHEZ, lo acredita con fotocopia
simple del Testimonio de la Escritura Publica, de fecha cuatro (4) de octubre del dos mil diez (2010),
autorizada por el Notario JORGE ROBERTO CABRERA MARROQUIN, en Los Angeles, California,
Estados Unidos de América, y protocolizada e inscrita en el Archivo General de Protocolos Registro
Electrénico de Poderes del Organismo Judicial en Escritura Publica nimero ciento trece (113) en
Retalhuleu, el trece (13) de octubre del dos mil diez (2010) por el Notario Antonio Calderén Garcia,
en lo sucesivo me denominaré LA ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los
datos de identificacién personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles; c). Que la representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con laley y a
nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segun las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos
ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa
y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno
(1901), mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil

novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del mil

novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924),
del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil, Decreto-
Ley nGimero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236)
del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley niimero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal

b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del Decreto numero nueve
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guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del
Decreto niimero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Repblica, articulo sesenta
y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) dei Decreto Numero nueve guion dos mil quince
(9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno
(51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley
de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43)
literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto numero cuarenta y seis guion dos mil
dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial numero veinticuatro guion dos mil diez
(24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Numero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General
de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA, en mi calidad de
Mandataria  General, Clausula Especial y Judicial con Representacién manifiesto que mi
representado es propietario del bien inmueble inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad de
Quetzaltenango, bajo el niimero sesenta y cuatro mil novecientos dieciséis (64916), Folio dieciséis
(16), Libro ciento ochenta y tres (183) de Retalhuleu, Guatemala, ubicado en cuarta (4a) calle dos
guion veinticuatro (2-24), zona uno (1), Retalhuleu, Guatemala. Acredito el derecho con fotocopia
simple del Primer Testimonio de la Escritura Publica nimero ochenta y cinco (85), de fecha dos (2)
de julio de dos mil nueve (2009), en la ciudad de Retalhuleu, por el Notario José Luis Rueda Paiz.
TERCERA: CONDICIONES: Yo, LA ARRENDANTE por el presente acto DOY EN

ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-el inmueble

identificado en la clausula segunda del presente Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo. El
plazo es del uno (1) de enero al treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026),
pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se estime conveniente para el siguiente
periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias

habiles del mes siguiente, a nombre de LA ARRENDANTE, mediante dep6sito bancario a la cuenta
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nGmero treinta y seis veinticuatro cero tres noventa y siete trece (3624039713) de Banrural, de ser

necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo por escrito
con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada, sera entregada entre
los dias uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c) Valor de la renta: El valor de la renta se fija
en TRES MIL DOSCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q3,200.00) mensuales, haciendo un total
anual de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS QUETZALES (Q38,400.00), el cual ya incluye
el Impuesto al Valor Agregado~IVA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y
funcionamiento de la oficina Subregional VI-dos del Instituto Nacional de cooperativas -INACOP- en
Retalhuleu, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de agua potable, extraccion de basura y energia
eléctrica seran pagados por LA ARRENDANTE. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es
prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el
mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean
para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan
causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualguier mejora que se le haga al inmueble objeto del
presente Contrato sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin
costo para LA ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dafio al inmueble.
h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble,
relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se
haga saber el hecho ocurrido y la situacion del inmueble. Las partes contratantes no cubriréan
indemnizacion que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales,
pactaran una reduccion de la renta. i) Cambios o modificaciones: LA ARRENDANTE podra
solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o modificacion de las Clausulas sobre el
servicio que prestara el siguiente arno, quedando a discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas
-INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. j) De la Cesién de derechos: LA ARRENDANTE no podra
ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses
de anticipacién y quedara a discrecion del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos
contractuales. k) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere insolvente ante la
Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT- no podra efectuar ningln pago mientras

no solvente su situacién. CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por
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terminado el presente Contrato cuando ocurra cualquiera de las circunstancias siguientes: a. Por
vencimiento de plazo siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescisién acordada
por mutuo acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiiiten AL
ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando obligado a dar aviso a LA
ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacién. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que impidan
el efectivo uso del inmueble y hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses
de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que este
Contrato establece para EL ARRENDATARIO dara derecho a LA ARRENDANTE a dar por vencido
el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada,
salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisién de LA
ARRENDANTE tendré que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato
con tres (3) meses de anticipacion. g). EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente
Contrato cuando lo considere conveniente y sin autorizacién de LA ARRENDANTE debiendo
notificarle con dos meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el
presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin autorizacién de LA
ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier controversia que resultare
relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos del presente Contrato se resolvera en Primera
Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a través de la jurisdiccién de
lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que afecta este contrato se cubrira
conforme a la Ley y materia. GARANTIA: LA ARRENDANTE esta obligada a otorgar FIANZA DE
CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto
total anual del presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompafada por la Certificaciéon
de Autenticidad, emitidas por una institucién afianzadora legalmente constituid y autorizada para
operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, la ARRENDANTE, manifiesto
que cenvzoo las ponas rolativas al delito de Gonecno,. E;S.i COMmo |as disposiclones contenidas en el
Capitulo IIl del Titulo XIil del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de la Republica, adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la Autoridad
Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la

inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera
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vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea
aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION. Yo LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA, bajo
juramento solemne y enterada de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARQO que no soy
deudora morosa del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las
municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendido en las
prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado
Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica,
reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (9-2015) del
Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS
cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y
enterados de su contenido, objeto, validez y deméas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y

firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de

Cooperativas -INACOP-, impresas Gnicamente en su anverso.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLE ENTRE EL
MIL VEINTISEIS (20-2026).

INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y HEIDI FABIOLA SANDOVAL
BALDIZON Y PATROCINIA ESMERALDA BALDIZON SOZA, NUMERO VEINTE GUION DOS

REGION VIII-SAN BENITO, PETEN.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2028). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en

Gestion y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacién

-DPI- numero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacicnal de las
Personas de Guatemala. Actlio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto

Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Cerificacion del Acta de
Nombramiento Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos
de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Numero ciento treinta y uno guion

dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y

debidamente facultado para comparecer en representacién del instituto Nacional de Cooperativas

-INACOP- para la suscripcién de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de

Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-

2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de Identificacion

Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacién

de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto

cincuenta y siete guion noventa y dos (57-82) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y
dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo niimero
ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo

Gubernative nimero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-20186), en lo sucesivo me

denominaré, EL ARRENDATARIO. Por otra parte comparezco HEIDI FABIOLA SANDOVAL

BALDIZON, de cuarenta y nueve (49) afios de edad, soltera, Abogada y Notaria, con domicilio

en Péten, Guatemala, guatemalteca, identificada con Documento Personal de Identificacién -DPI-
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numero dos mil cuatrocientos veintiocho espacio cincuenta y un mil trescientos cincuenta y cinco
espacio mil setecientos tres (2428 51355 1703), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de la Replblica de Guatemala, y PATROCINIA ESMERALDA BALDIZON SOZA, de
setenta y cuatro (74) afios de edad, casada, guatemalteca, Maestra de Educacion Primaria
Urbana, con domicilio y residencia en octava (8%) Avenida A, veintisiete guion cincuenta y cinco
(27-55), zona once (11), Colonia Granai li, Ciudad de Guatemala, me ideniifico con Documenio
Personal de Identificacién -DPI- nimero dos mil trescientos veintinueve espacio setenta y ocho
mil ciento setenta y cuatro espacio mil setecientos tres (2329 78174 1703), extendido por el
Registro Nacional de las Personas de la Replblica de Guatemala, Nimero de Identificacion
Tributaria NIT seiscientos ochenta mil ochocientos noventa y dos guion uno (680892-1), en lo
sucesivo nos denominaremos LAS ARRENDANTES. Manifestamos los comparecientes: a). Ser
de los datos de identificacion personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles; ¢). Que la representacién que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley
y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos freinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos
ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos
noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil
novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1802), mil novecientos tres (1903), mil novecientos
seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1908) al mil novecientos doce
(1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1840) del
Cédigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento seis (108) de la Replblica de Guatemala. Articulo
doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento

siete (107). Articule uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo
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diecinueve (19) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (8-2015), articulo ochenta (80)
reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-
2015) del Congreso de la Replblica, articulo sesenta y nueve (69) reformade por el articulo
veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos
(42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54),
sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repubilica.
Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernative ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d)
reformado por el articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-
2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de
Contratacicnes del Estado, Acuerdo Gubernativo ndmero ciento veintidds guion dos mil dieciséis
(122-20186). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-
2010) del Ministeric de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria
General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, HEIDI FABIOLA SANDOVAL BALDIZON,
manifiesto que soy propietaria del bien inmueble inscrito en el Registro General de Ia Propiedad,
bajo el numero de Finca cuarenta y uno (41), Folio setenta y dos (72), del Libro treinta (30) de
Peten, acredito el derecho con copia simple de Escritura Publica, nimero once (11), de fecha
veintisiete (27) de noviembre del afio dos mil seis (2008), en [a ciudad de Guatemala, por la Notaria
Heydi Xiomara Esquivel Lemus, ubicade en cere (0) avenida, once guion dieciocho (11-18, zona
uno (1), calle limite, San Benito, Petén, Guatemala, sobre el cual constitui Usufructo Vitalicio de
forma gratuita a través del Contrato de Compra Venta del bien inmueble a favor de PATROCINIA
ESMERALDA BALDIZON SOZA, anteriormente identificada. TERCERA: Nosoiras LAS
ARRENDANTES por el presente acto DAMOS EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL
DE COOPERATIVAS -INACOP- el inmueble identificado en la clausula segunda del presente
Contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta y uno
(31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nueve Contrato por el

tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se

Py
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efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, mediante
depésito bancario a la cuenta nimero treinta y uno cero nueve cero dos ochenta cero dos
(3109028002) de Banrural, Sociedad Anénima, a nombre de PATROCINIA ESMERALDA
BALDIZON SOZA, de ser necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria LAS
ARRENDANTES deberan notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura
vigente y debidamente registrada por la sefiora PATROCINIA ESMERALDA BALDIZON SOZA
sera entregada entre los dias del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. ¢} Valor de la renta:
El valor de la renta se fija en CINCO MIL CIENTO CINCUENTA QUETZALES EXACTOS
(Q5,150.00) mensuales, haciendo un total anual de sesenta y un mil ochocientos queizales
exactos (Q61,800.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d} Uso del
inmueble: El referido inmueble sera para uso y funcionamiento de oficina de la Regional VIl y
Subregional Vill-Uno del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- en San Benito, Petén,
Guatemala. e) Servicios: Los servicios de agua potable, extraccién de basura, energia eléctrica,
internet, teléfono y mantenimiento seréan pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -
INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIOQ le es prohibido subarrendar total o parciaimente
el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podré guardar substancias
corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar ia vida, salud e
integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafo al inmueble. g)
Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato sera por
cuenta DEL ARRENDATARIQ, quedando incorporado al inmueble sin costo para LAS
ARRENDANTES, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningiin dano al inmueble. h) Cascs
fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del inmueble, relevan
a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga
saber el hecho ocurride. Las partes contratantes no cubriran indemnizacidon que provenga de
casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de danos parciales, pactaran una reduccién de la
renta. i) Cambios ¢ modificaciones: LAS ARRENDANTES pedran solicitar durante el mes de
marzo de cada afio, el cambio o modificacion de las Clausulas sobre el servicio que prestaran &l
siguiente afo, quedando a discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizario

o rechazario. j) De la Cesion de derechos: LAS ARRENDANTES no podran ceder, vender o
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enazjenar sus derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacién y
guedara a discrecion del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales, k) Si fuere
el caso que LAS ARRENDANTES estuvieren insolventes ante la Superintendencia de
Administracién Tributaria -SAT- no se podra efectuar ningin pago mieniras no sclventen su
situacién. CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se dard por terminado el presente
Contrato cuando ocurra cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo,
siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescision acordada por mutuo acuerdo.
c. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el
cumplimiento de este contrato, quedando obligado a dar aviso a LAS ARRENDANTES con dos
(2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el
Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones de este Contrato daréd derecho a LAS ARRENDANTES a dar
por vencido el plazo y a demandar la desocupacién del inmueble en referencia y el pago de la
suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por
decision de LAS ARRENDANTES tendran que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la
terminacion del Contrato con tres (3) meses de anticipacién. g. EL ARRENDATARIO podra dar
por terminado el presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin
autorizacion de LAS ARRENDANTES. CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier
controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacién y efectos del presente Contrato
se resolveré en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a
través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que afecta
este contrato se cubrird conforme a la Ley y materia. GARANTIA: LAS ARRENDANTES estén
obligadas a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIQ, equivalente al
DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente Contrato, la cual debe estar
debidamente acompanada por la Certificacién de Autenticidad, emitidas por una institucion
aflanzadora legalmente constituida y autorizada para operar en Guatemala. RELATIVO AL
DELITO DE COHECHO: Nosotras, LAS ARRENDANTES, manifestamos que conocemos las
penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo 11l del

Titulo Xl del Coédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la
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Republica, adicionalmente conocemos las normas juridicas que faculian a la Autoridad Superior
para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la
inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato
adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable
que sea aprobado de conformidad con la ley. DECLARACION. Nosotras LAS ARRENDANTES,
bajo juramento solemne y enteradas de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARAMOS
que no somos deudoras morosas del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas,
unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni nos
encontramos comprendidas en las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la
Ley de Contrataciones del Estado Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-
92) del Congreso de la Replblica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve
guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros
los comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las
condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas
efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio

con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas unicamente en su

anverso.

HEIDI FABIO#

Q 17 calle 04-10 Colonia Mariscal, Zona T Ciudad de Guatemgla, ?

www.inacop.gob.gt \. (502) 2473-1147 /2473-1410

A



DTN puPrivanza SRR

|

4 / 3a. Avenida 9- 33 Zona 10 - PBX 2503 9200 - Guaternaia Guatemala, CA/ ~=R

/ /
# AUTORIZADA PARA OPERAR FIANZAS EN LA REPUBLICA DE GUATEMALA, CONFORME ACUERDO
GUBERNATIVD  No. 471-83 EMITIDO A TRAVES DEL MINISTERIO DE ECONOMIA EL DIA ONCE DE NOVIEMBRE !
DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA YTRES
CLASE C-2 : , | Poliza: 2600029 \
; ! [ Iy
CUMPLIMIENTO / f
. g T /
Vigencia; 365 Dias Desde: 01/01/2026 . Hasta: 31/12/2026
! |
SEGUROS PRIVANZA, S.A., en uso de la autorizacién que le fue otorgada por el MINISTERIO DE ECONOMIA, se
constituye fiadora solidaria hasta por la sumade |
J !
d ) Q 6,180.00
En Quetzales ** SEIS MIL CIENTO OCHENTA CON 00/100 **
Ante (Beneﬁciarialj '
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS —INACOP- / \\ v
/ - ) .
=, 'y \ \ . ( -
| / !
Asegurado : /
PATROCTINIA ESMERALDA BALDIZON SOZA 7= |
{/
.r : N g I.
N.LT. ‘ oy |
6BOB92-1 - f ;
~—%A GARBNTIZAR: Gnica y exclusivamente la obligacién principal gue adguirié con la beneficilaria de la presente pﬁlij.xa de fianza

virtud del CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, No. 20-2026, de fecha dos de enerc del afio dos mil wveintiséis,
¥ que se refiere al ARRENDAMIENTO DE INMUEELE, UBICRDO EN CERO (0) AVENIDA, ONCE GUION DIECIOCHD (11-18), "ZONA UNO {1), CALLE
LIMITE SAN BEWITO, PETEN, GUATEMALA, conforme a las especificaciones consignadas en el referido instrumeatc. En virtud de lo
anterior, la presente fianza no garantiza dafios y perjuicics, multas y sanciones, dimpuestos, tasas, cargos patronales y de
seguridad social, penalizacicnes por entregas tardias, divulgacion o revelacién de confidencialidad, honerarieos profesionales .y
costas, pagos (2 proveedores o sub-contratistas, pago de mano de obra calificada y no ecalificpada, obligaciones derivadas de 1las
disposicicnes [legales y demas ordenamientos en materia de trabajo y prevision soelal, dafidcs a terceros, a sus personas ::.>
propiledades, ciesgos o perdidas totales o parciales de la obra gue no sean imputables al contratista, dafies o destrucciones al
medie ambiente. E1 importe total del Contrate afianzado ascliende a la cantidad de SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS QUETEZALES EXACTOS
(Q.51,800.00) ¥y la presente Flanza de Cumplimientc se otorga por el eguivalente al diez por ciente (10%) de dicho mnto.f" Previo a
1a ejecucion de la presente fianza, deberd observarse lo dispuesto en el articule 102 de la Ley de Contratacicnes del Estacds,
decreto 57-92 del Congreso de la Repiiblica. **iltima linea**

. '

i coisedl’ I

N, ! Fi
\ ’ ] //
De conformidad con la resolucion J»\.n.za-zma: emitida por la Junta Monetaria y con la inscripcién de la modificacion nimero tres de cambio de la  denominacién
social efectuada por el ;Regisirn‘ Mercantili General de la Republica bajo el nimero 10219, folio 72 del libro 56de Sociedades Mercantiles, Afianzadora
General, Sociedad Anénima cambid su denominacion social a SEGUROS PRIVANZA, SOCIEDAD ANONIMA; por lo gue toda relacidn que se haga a Afianzadora
General, Sociedad Anénima. Tanio en las condiciones particulares como en las generales de la prssenle péliza, debe entenderse que se 'refiere a Seguros
Pmranza Sociedad Anénima.
“zonformidad con los articulos 3, literal b), 106y 100 dﬁl Decreto  25-2010 del Congreso de la Republica, Ley de la Actividad Aseguradora, y para los efectos
- su aplicacién, toda  referencia en este documento a fianza se entenderd como seguro de caucidn; afianzadora como aseguradora y reafianzamiento como
reaseguro. 7
|
/
La presente poliza de fianza se expide con sujecibn a las condiciones que se expresan al dorso de |la misma. SEGUROS PRIVANZA, SA., conforme el
articulo 1027 del Codigo de Comercio, no gozarda del beneficio de excuslon a que se refiere el Codigo Civil de la Repiblica de Guatemala. y para la

mterpretaciﬁn y cumplimiento de la garanlia que esta poliza rep ; S€ t expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de
Guatemala. ; J |"

EN FE DE LO CUAL, extiende, sella y firma la presente Péliza en la Ciudad de Guatemala, a los cinco dias del mes de eneroc de
dos mil veintiseis.

) SEGUROS PRIVANZA, S.A.
| ; N
)
it
ESTETEXTOES
RESPONSABILIDAD DE / |~ _
C-2 2600029 0/2025 SEGUROS PRIVANZA, S. A. 5 ,f _- -

05/01/2026 - NCHAJON - 4 ) y Firma Autur‘lzada"




.
¥ /Privanza

En cumplimiento a lo establecido en la Ley de Contrataciones del Estado Decreto 57-92, reformado
por el Decreto No. 9-2015 del Congreso de la Republica, el Acuerdo Gubernativo No. 122-2016 y el
ecreto No. 25-2010 del Congreso de la Republica de Guatemala, ley de la Actividad Aseguradora,
a Infrascrita Gerente General y Representante Legal de SEGUROS PRIVANZA, SOCIEDAD ANONIMA,
n pleno ejercicio de sus facultades y competencias CERTIFICA, la autenticidad y veracidad de Ia

CERTIFICADO

6liza del seguro de caucidn descrito a continuacién:

eguro de Caucién No.: C-2 2600029
segurado: PATROCINIA ESMERALDA BALDIZON SOZA
Beneficiario: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-

Monto del Seguro: Q 6,180.00
ara Garantizar: CUMPLIMIENTO

echa de Emisién: 05/01/2026

onfirmando que la misma ha sido emitida en -cumplimiento de la Ley que rige la emision de
janzas; y para los usos legales correspondientes, se extiende la presente certificacion en la ciudad

de Guatemala, a los cinco dias del mes de enero de dos mil veintiseis.

Lucrecia Jeanette Guzman Debroy de Roldan
Gerente General y Representante Legal

-2 2600028 0/2026
5/01/2026 - NCHAION - 4

3A. AVENIDA 2-33, ZONA 10. PBX: 2503-8200
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y EVELINDA ARACELY NAVARRO

AQUILAR DE AGUILAR Y ALVARO ALFONSO AGUILAR LOPEZ, NUMERO TRECE GUION
DOS MIL VEINTISEIS (13-2026).

SUBREGION VI-CUATRO SAN MARCOS.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestién y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion
-DPI- numero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actiio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacién del Acta de
Nombramiento Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos
de septiembre de dos mil veinticinco t Acuerdo de Gerencia Numero ciento treinta y uno guion dos
mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y
debidamente facultado para comparecer en representacién del Instituto Nacional de Cooperativas
-INACOP- para la suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de
Gerencia INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-
2025-GG), de fecha uno (1) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Ndmero de Identificacion
Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacion
de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y
dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero

ciento veintidés guion dos mil dieciseis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo

Gubernativo nimero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me
denominaré, EL ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco EVELINDA ARACELY
NAVARRO AGUILAR DE AGUILAR, de cuarenta y un (41) afios de edad, casada, guatemalteca,

Maestra de educacion primaria, con domicilio y lugar para recibir notificaciones cuarta (42.) Calle,

once guion veintiséis (11-26) Zona cuatro (4) de San Marcos, Guatemala, me identifico con

o 17 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Ciudad de Guatemala. if:“(\_ www.inacop.gob.gt \. (502) 2473-1147 [ 2473-1410
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Documento Personal de Identificacién -DPI- nimero dos mil doscientos cuarenta y nueve espacio
setenta y cinco mil trescientos sesenta y seis espacio mil doscientos dos (2249 75366 1202),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, Niumero de
Identificacion Tributaria -NIT- treinta y un millones novecientos treinta y uno mil sesenta y cinco
(31931065), actio como apoderada del sefior ALVARO ALFONSO AGUILAR LOPEZ, de
cuarenta y ocho (48) afios de edad, comerciante, casado, guatemalteco, con domicilio y direccion
para recibir notificaciones en cuarta (42.) Calle, once guion veintiséis (11-26) Zona cuatro (4) de
San Marcos, Guatemala, identificado con Documento Personal de identificacién -DPI- nimero dos
mil doscientos cuarenta y nueve espacio setenta y dos mil seiscientos veintiséis espacio mil
doscientos dos (2249 72626 1202) extendido por el Registro Nacional de las Personas de
Guatemala, calidad que acredito con Carta Poder legalizada por la Notaria Mayra Cecilia Ramirez
Ordéfiez, el diecisiete de diciembre del afio dos mil veinticuatro, en lo sucesivo nos
denominaremos LOS ARRENDANTES. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos
de identificacion personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles; ¢). Que la representacién que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro
juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segun las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos
diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil
quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco
(1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos
ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil
ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos
noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil
novesientos une (1001), mil novecientos dos (1 002), mil novecientos tres (1008), mil novecientos
seis (1906), mil novecientos siete (190?)-, mil na\.fec.ieﬂn.t.os nueve (1909) al mil novecientos doce
(1912), del mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del

Cadigo Civil, Decreto-Ley numero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo

77 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Ciudad de Guatemala.  {1]] www.inacop.gob.gt R, (502)2473-147 /2473-1410
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doscientos treinta y seis (236) del Cadigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley numero ciento
siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo
diecinueve (19) del Decreto niimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80)
reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-
2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo
veintisiete (27) del Decreto Numero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos
(42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54),
sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica.
Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d)
reformado por el articulo ocho (8) del Decreto numero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-
20186), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis
(122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-
2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Numero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria
General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo EVELINDA ARACELY NAVARRO AGUILAR
DE AGUILAR en la calidad con la que actiio declaro que el sefior ALWVARO ALFONSO AGUILAR
LOPEZ es propietaﬁo del bien inmueble inscrito en el Segundo Registro General de |a Propiedad,
bajo el nimero de Finca cuatro mil cuatrocientos setenta y siete (4,477), Folio cuatrocientos
setenta y siete (477), Libro ciento ochenta y nueve E (189E) de San Marcos, lo acredita con copia
simple de la Escritura Publica nimero treinta (30), de fecha diecinueve de junio del dos mil
veinticuatro, autorizada por el Notario Cesar Leonardo Sandoval Barrios, en San Marcos, ubicado
en decima (102.) Avenida y cuarta (42.) Calle, cuatro guion dicz (4-10), Zona cuatro (4) de San
Marcos, Guatemala. TERCERA: Yo, EVELINDA ARACELY NAVARRO AGUILAR DE AGUILAR
en la calidad con que actlo y el sefior ALVARO ALFONSO AGUILAR LOPEZ por el presente
acto DAMOS EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -

INACOP-, el inmueble identificado en la clausula segunda del presente Contrato en las

O 7 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 11, Ciudad de Guatemala. {{:‘: | www.inacop.gob.gt R (502)2475-1147 /24731410
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condiciones siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta y uno (31) de diciembre
del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se estime
conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran en forma vencida,
dentro de los cinco (5) dias hébiles del mes siguiente, a nombre de EVELINDA ARACELY
NAVARRO AGUILAR DE AGUILAR, mediante depésito bancario a la cuenta de ahorro numero
treinta y siete, setenta y siete, cero siete, veinte, sesenta y cinco (3777072065) de Banco Banrural,
de ser necesario el cambio de nimero de cuenta LA ARRENDANTE debera notificarlo por escrito
con dos (2) meses de anticipacién, la factura vigente y debidamente registrada sera entregada
entre los dias uno (1) y veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta El valor de la renta
se fijaen CINCO MIL QUETZALES (Q5,000.00) mensuales, haciendo un total anual de SESENTA
MIL QUETZALES EXACTOS (Q60,000.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-
. El valor de la renta incluye parqueo. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y
funcionamiento de la oficina Subregional VI-Cuatro del Instituto Nacional de Cooperativas -
INACOP-, en San Marcos, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de agua potable, extraccion de
basura, energia eléctrica, internet, teléfono y mantenimiento seran pagados por el Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido
subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo,
no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para
salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan
causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del
presente Contrato serd por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin
costo para LOS ARRENDANTES, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dafo al
inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el efectivo

y seguro uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la

comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido y la situacion del inmueble. Las
partes contratantes no cubriran indemnizacién q'ué provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor

y en caso de dafios parciales, pactaran una reduccién de la renta. i) Cambios o modificaciones:

LOS ARRENDANTES podran solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o

modificacion de las Clausulas sobre el servicio que prestaran el siguiente afio, quedando a

Q 17 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Ciudad de Guatemala. 1"1"‘“ www.inacop.gob.gt \.. (502) 2473-1147 /2473-1410
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discrecién del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. j) De la
Cesion de derechos: LOS ARRENDANTES no podran ceder, vender o enajenar sus derechos
sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a discrecion
del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que LOS
ARRENDANTES estuvieren insolventes ante la Superintendencia de Administracion Tributaria -
SAT- no se podra efectuar ningin pago mientras no solventen su situacion. CUARTA:
TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra
cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se haya
acordado prérroga alguna. b. Por rescision acordada por mutuo acuerdo. ¢. Por factores
presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este
contrato, quedando obligado a dar aviso LOS ARRENDANTES con dos (2) meses de anticipacion.
d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de
dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones de este Contrato dara derecho LOS ARRENDANTES a dar por vencido el plazo y a
demandar la desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el
deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisiéon de LOS
ARRENDANTES tendran que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIQO de la terminacion del
Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el
presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin autorizacién de LOS
ARRENDANTES. CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier controversia que resultare
relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos del presente Contrato se resolvera en Primera
Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a través de la jurisdiccion
de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: El impuesto que afecta este contrato se cubrira

conforme a la Ley y materia. GARANTIA: LOS ARRENDANTES estan obligados a otorgar
FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO

(10%) del monto total anual del presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompaiiada
por la Certificacion de Autenticidad, emitidas por una institucion afianzadora legalmente
constituida y autorizada para operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO:

Nosotros LOS ARRENDANTE, manifestamos que conocemos las penas relativas al delito de

@ 17 calle 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Giudad de Guatemala. (1) www.inacop.gob.gt  \_ (502) 2473-1147 /2473-1410
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Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo I1i del Titulo X1l del Cédigo Penal,
Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica, adicionalmente
conocemos las normas juridicas que facuitan a la Autoridad Superior para aplicar as sanciones
administrativas que pudieran correspondernos, incluyendo la inhabilitacion en el sistema
Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos
legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de
conformidad con la ley. DECLARACION. Nosotros EVELINDA ARACELY NAVARRO AGUILAR
DE AGUILAR y ALVARO ALFONSO AGUILAR LOPEZ, bajo juramento solemne y enterados de
las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARAMOS gque no somos deudores morosos del
Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y
empresas publicas estatales o municipales, ni nos encontramos comprendidos en las
prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado
Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica,
reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (9-2015) del
Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS
cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito
y enterados de su contenido, objeto, validez y demds efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y
firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de

Cooperativas -INACOP-, impresas Gnicamente en su anverso.

LVARO ALFONSO AGUILAR LOPEZ

MA. CARLOS ANTONIO RAMIREZ PERALTA
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y FELIPE ARTURO MEDRANO
TAY, NOMERO DIECIOCHO GUION DOS MIL VEINTISEIS (18-2026).

OFICINA DE ATENCION AL COOPERATIVISTA, SANTA CRUZ DEL QUICHE.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuentay un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister
en Gestion y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de
Identificacion -DPI- ndmero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil
trescientos cincuenta y cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por
el Registro Nacional de las Personas de Guatemala. Actio en calidad de Gerente
Administrativo y Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, o cual acredito
con la Certificacion del Acta de Nombramiento Numero cero sesenta y oche guion dos mil
veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y Acuerdo de
Gerencia Ntimero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-2025-GG), de
fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultado para comparecer en
representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para la suscripcion de
Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento
cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Ntmero de Identificacién Tributaria -NIT- un
millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacién de lo que
dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta
y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo

numero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-201 8), reformade por el articulo cinco (5)

7 17 calie 06-10 Colonia Mariscal, Zona 1. Giudad de Guatemala. {11 www.inacop.gob.gt %, (502)2473-147 /24731410



M V Instituto Nacional de Cooperativas
ihacop

del Acuerdo Gubernativo nimero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016),
en lo sucesivo me denominaré, EL ARRENDATARIO. Por otra la parte comparezco FELIPE
ARTURO MEDRANO TAY, de treinta y cinco (35) afios de edad, soltero, guatemalteco, con
domicilio Santa Cruz del Quiché, Quiché, Guatemala, me identifico con Documento Personall
de Identificacion DPI, namero dos mil doscientos cinco espacio treinta y siete mil trescientos
trece espacio mil cuatrocientos uno (2205 37313 1401), extendido por el Registro Nacional de
las Personas de la Replblica de Guatemala, Numero de ldentificacion Tributaria -NIT- ocho
millones seiscientos setenta y dos sesenta guion cero (8672060-0), en lo sucesivo me
| denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos de
identificacion personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles; c). Que la representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y a
nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segun las Clausulas siguientes:
PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil
quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y
siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil
quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos
noventa y tres (15983), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881),
mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos
ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil ochocientos noventa y
siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil novecientos dos (1902),
mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil
novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince (1915)

al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos
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veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil, Decreto-Ley numero
ciento seis (106) de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del
Cddigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articulo uno (1)
literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del Decreto
nimero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo
treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso
de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) reformado por el articulo veintisiete (27) del
Decreto Numero nueve guion dos mil quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta
y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y
cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado,
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Articulo
cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal €) y d)
reformado por el articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis
(46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos
mil dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion
dos mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1),
dos (2), tres (3), del Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-
2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, FELIPE ARTURO
MEDRANO TAY, manifiesto que soy propietario del inmueble ubicado en la octava (8%)
avenida y octava (8%) calle siete guion cuarenta y siete (7-47) zona uno (1), Santa Cruz del
Quiché, Quiché, la cual acredito por medio de la Escritura Ptbica nimero dieciocho de fecha
uno de noviembre de dos mil dos suscrita por el notario Marvin Leonel Lépez Galicia.
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TERCERA: CONDICIONES: Yo, FELIPE ARTURO MEDRANO TAY por el presente acto
DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS =INACOP-el
inmueble identificado en la clausula segunda del presente Contrato en las condiciones
siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta y une (31) de diciembre del
dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se estime
conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran de forma
vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, mediante depésito bancario a
la cuenta monetaria nimero treinta y siete, veinte, cero dos, treinta, treinta y uno (3720023031)
de Banrural Sociedad Anénima, de ser necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria,
EL ARRENDANTE debera notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura
vigente y debidamente registrada ser4 entregada entre los dias del uno (1) al veinte (20) del
mes que se paga. ¢) Valor de la renta: El valor de la renta se fijia en CUATRO MIL
QUETZALES EXACTOS (Q4,000.00) mensuales, haciendo un total anual de cuarenta y ocho
mil quetzales exactos (Q48,000.00), el cual ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-d)
Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y funcionamiento de oficina de Atencién
al Cooperativista del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- en Santa Cruz del Quiché.
e) Servicios: Los servicios de agua potable, extraccion de basura, energia eléctrica, internet,
teléfono y mantenimiento seran pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-
. f) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el
inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias
corrosivas, explosivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida,
salud e integridad humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al
inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente

Contrato seré por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo
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para el ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dano al inmueble.
h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que impidan el uso del
inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion
escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran
indemnizacién que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios
parciales pactarédn una reduccién de la renta. i) Cambios o modificaciones: EL
ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o modificacién
de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afio, quedando a discrecion del
Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. i) De la Cesion de
derechos: EL ARRENDANTE no podra ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo
aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacién y quedara a discrecion del
ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que EL
ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de Administracion Tributaria -
SAT- no podra efectuar ningin pago mientras no solvente su situacion. CUARTA:
TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por terminado el presente Contrato cuando ocurra
cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que no se
haya acordado prérroga alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo acuerdo. ¢. Por factores
presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de
este contrato, quedando obligado a dar aviso al ARRENDANTE con dos (2) meses de
anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e. La
falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones de este Contrato dara derecho AL ARRENDANTE a dar por

vencido el plazo y a demandar la desocupacién del inmueble en referencia y el pago de la

suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por
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decision DEL ARRENDANTE tendr4 que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la
terminacién del Contrato con tres (3) meses de anticipacién. g. EL ARRENDATARIO podra
dar por terminado el presente Contrato sin previo aviso y cuando lo considere conveniente sin
autorizacion DEL ARRENDANTE. CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier
controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretaciéon y efectos del presente
Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo vy si
fuere el caso a través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: E
impuesto que afecta este contrato se cubrira conforme a la ley de la materia. GARANTIA: EL
ARRENDANTE est4 obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a favor DEL
ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual del presente
Contrato, la cual debe estar debidamente acompafiada por la Certificacién de Autenticidad,
emitidas por una institucién afianzadora legalmente constituid y autorizada para operar en
Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL ARRENDANTE, manifiesto que
conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en
el Capitulo Ill del Titulo Xl del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73)
del Congreso de la Republica, adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la
Autoridad Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme,
incluyendo la inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el
presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su
cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de conformidad con Ia ley.
DECLARACION. Yo, FELIPE ARTURO MEDRANO TAY, bajo juramento solemne y enterado
de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARO que no soy deudor moroso del Estado,
sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades vy

empresas publicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendido en las
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prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del
Estado Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil
quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las
condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y
demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond
tamarfio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas

Gnicamente en su anverso.

FELIPE ARTUR® MEDRANO TAY
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO

NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y ELISA DEL ROSARIO ELIZONDO ARRIAGA,
NUMERO QUINCE GUION DOS MIL VEINTISEIS (15-2026).

SUBREGION VI-6 PANAJACHEL, SOLOLA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestion y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion -
DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
- cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Acttio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion del Acta de Nombramiento
Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de
dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Nimero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco
guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente
facultado para comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para
la suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion
ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de Identificacion Tributaria -NIT- un millén
novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacién de lo que dispone el
articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion
noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repblica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento
de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidds guion dos mil
dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero ciento
cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016). en lo sucesivo me denominaré, EL
ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco ELISA DEL ROSARIO ELIZONDO ARRIAGA, de
cincuenta y seis afios (56)/aﬁos de edad, soltera, guatemalteca, Abogada y Notaria, con domicilio y
residencia en Sexta 6°. Av. Cuatro guion cero dos (4-02), zona uno (1), Barrio San Antonio Solol3,

Guatemala, me identifico con Documento Personal de ldentificacion -DPI- numero dos mil
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cuatrocientos veintinueve, espacio, cero cero quinientos setenta y siete, espacio, cero novecientos
uno (2429 00577 0901), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de
Guatemala, Numero de Identificacion Tributaria NIT nimero un millén seiscientos treinta y siete mil,
cuatrocientos ochenta y dos guion siete (1637482-7), acttio como MANDATARIA ESPECIAL CON
REPRESENTACION de la sefiora ROSA AMANDA ARRIAGA DE LEON, lo cual acredito con el
nombramiento contenido en copia simple del primer testimonio de la Escritura Publica Namero
seiscientos treinta y seis (636), autorizada en el Municipio de Panajachel, Departamento de Sololg,
el veinte de diciembre de dos mil veintiuno, por la Notaria Pahola Aracely Sandiega Mateo Sac,
inscrito en el Registro Electrénico del Archivo General de Protocolos, Documento nimero ochenta
y siete mil setecientos veintitrés (87723), de fecha veintidés de diciembre de dos mil veintiuno, en lo
sucesivo me denominaré LA ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos
de identificacion personal consignados; b). De hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles; c). Que la representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro
luicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO
DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Clausulas siguientes: PRIMERA:
FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve
(1519), mil quinientos treinta y cuatro (1 534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos
cuarenta (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil
quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos ochenta
(1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos
ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres
(1893), mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901),
mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil novecientos
siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince
(1913) al mil novecientos veintuuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos
veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cadigo Civil, Decreto-Ley ntimero ciento
seis (106) de la Repliblica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal
Civil y Mercantil, Decreto Ley ntimero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres

(43) inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del Decreto nimero nueve guion dos mil
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quince (9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto
ndmero nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve
(69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos mil quince (9-
2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno
(51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley
de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso
de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43)
literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil
dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial ndmero veinticuatro guion dos mil diez
(24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria General
de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: OBJETO: Yo ELISA DEL ROSARIO ELIZONDO
ARRIAGA,; declaro que mi representada ROSA AMANDA ARRIAGA DE LEON, es propietaria del
inmueble inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad bajo el niimero dieciocho mil trescientos
ochenta y uno (18,381), Folio niimero cincuenta y uno (51), Libro setenta y cuatro (74) de Solol4,
ubicado en Calle Rancho Grande, uno guion once (1-11), zona dos (2), Panajachel, Solola,
Guatemala. Acredito el derecho con fotocopia simple de la Certificacién emitida por el Segundo
Registro de la Propiedad, Quetzaltenango. TERCERA: CONDICIONES: Yo.. LA ARRENDANTE en
la calidad con que actio y por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS —-INACOP-, el inmueble identificado en la clausula segunda del
presente Contrato en las condiciones sig_uientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de enero al treinta
y une (31) de disiembre del dos mil veiniseis (2026), pudiendose suscribir un nuevo Contrato por el
tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se haran en
forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente a nombre de la sefiora ROSA
AMANDA ARRIAGA DE LEON, mediante depdsito bancario a la cuenta niimero treinta veintidos

cero seis sesenta y cuatro noventa y cinco (3022066495) de Banrural, de ser necesario el cambio
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de nimero de cuenta bancaria, LA ARRENDANTE debera notificario por escrito con dos (2) meses
de anticipacién, la factura vigente y debidamente registrada sera entregada entre los dias del uno
(1) al veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta: El valor de la renta se fija en DOS MIL
CIENTO CINCUENTA QUETZALES EXACTOS (Q2,150.00) mensuales, haciendo un total anual de
VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q25,800.00), el cual ya incluye el
Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) Uso del inmueble: El referido inmueble sera para uso y
funcionamiento de la oficina Subregional VI-Seis del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-
en Panajachel, Solola, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de internet, teléfono, energia eléctrica
y mantenimiento seran pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. El pago del
servicio de agua y extraccion de basura sera realizado una vez al afio. f) Prohibiciones: AL
ARRENDATARIOQ le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder
los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o
inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas
de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. g) Mejoras: Cualquier mejora que se le
haga al inmueble objeto del presente Contrato sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando
incorporado al inmueble sin costo para la ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar
ningln dafio al inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran que
impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir la
comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran
indemnizacion que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales
pactaran una reduccion de la renta. i) Cambios o modificaciones: LA ARRENDANTE podra
solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio 0 modificacién de las Clausulas sobre el
servicio que prestara el siguiente afio, quedando a discrecién del Instituto Nacional de Cooperativas
-INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. j) De la Cesi6n de derechos: LA ARRENDANTE no podra
eedern, vender o enajenar sus derschos sifl previo aviso a ARRENDATARIO con tres (3) meses de
anticipacién y quedara a discrecion del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos
contractuales. k) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere insolvente ante la
Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT- no se podra efectuar ningin pago mientras no

solvente su situacion. CUARTA: TERMINACION EL CONTRATO: Se dara por terminado el
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presente Contrato cuando ocurra cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de
plazo, siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo
acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el
cumplimiento de este contrato, quedando obligado a dar aviso a LA ARRENDANTE con dos (2)
meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e.
La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones de este Contrato daréa derecho a LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo
y a demandar la desocupacién del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el
deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisién de LA ARRENDANTE
tendra que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacién del Contrato con tres (3)
meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podré dar por terminado el presente Contrato sin
previo aviso y cuando lo considere conveniente sin autorizacion DEL ARRENDANTE.
CONTROVERSIAS: Queda entendido que cualquier controversia que resultare relativa al
cumplimiento, interpretacién y efectos del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en
Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuere el caso a través de la jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta
efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado de
conformidad con la ley. IMPUESTOS: El impuesto que afecta este contrato se cubrira conforme a
la ley de la materia. GARANTIA: LA ARRENDANTE esta obligado a otorgar FIANZA DE
CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto
total anual del presenté Contrato, la cual debe estar debidamente acompafiada por la Certificacion
de Autenticidad, emitidas por una institucion afianzadora legalmente constituida y autorizada para
operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, LA ARRENDANTE, manifiesto

que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el

Capitulo 11l del Titulo Xl del Codige Fenal, Decreto diecisiele guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de la Republica, adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la Autoridad
Superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la

inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera

vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea
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aprobado conforme a la Ley. DECLARACION. Yo, ELISA DEL ROSARIO ELIZONDO ARRIAGA,
en la calidad con que actio, bajo juramento solemne y enterada de las penas relativas al delito de
Perjurio, DECLARO que no soy deudora morosa del Estado, sus entidades descentralizadas o
auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y empresas publicas estatales o municipales,
ni me encuentro comprendida en las prohibiciones que estipula el Articulo ochenta (80) de Ia
Ley de Contrataciones del Estado Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92)
del Congreso de la Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion
dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente Contrato en las condiciones
estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales,
lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond tamario oficio con membrete del

Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas tGinicamente en su anverso.

LA

ELISA DEL ROBAR DO ARRIAGA
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y MARIA DEL ROSARIO TOC TUMAX, NUMERO
DOCE GUION DOS MIL VEINTISEIS (12-2028).

SUBREGION VI-TRES TOTONICAPAN.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco, Magister en
Gestidn y Direccion en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion -
DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacic cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. AciGio en calidad de Gerente Administrativo y Financierc del instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, Io cual acredito con la Certificacién del Acta de Nombramiento
NGmero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de
dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Nimero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco
guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente
facurtado para compareoer en representacion del instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para
la suscnpcson de Gontratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOF guion
ciento cuarenta y uno gmon dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mll veintlcmco (2025), con Numero de Identificacion Tributaria -NIT- un milidn
rxovecre‘ntas setenta y. nueve mﬂ'__-o'chenta y seis (1979088) y en aplicacién de lo que dispone el
articuloéuérenta y sieiet{ﬂ) de la Ley de Contrataciones del -Estédo, Decreto cincuenta y siete guion
noventa y dos (57~92) del Congresc de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento
delaleyde Contraiaciones del Estado Acuerdo Gubemaﬁvo namero: c:ento veintidds guion dos mi
dieciséis {122-2018), refomac{p_ por el articulo cinco ;(5) del Acuerdo Gubernativo namero clento
cuarenta y sicie guion dos mil dieﬁsé_is {1'47-23.1 8), en | lo sucesivo me denominaré EL
ARRENDATARIO. Por la ofra parte c’omp;crrezcb MARIA DEL ROSARIC TCOC TUMAX DE
CHACLAN, de sesenta y cinco (65) afios de edad, casada, guatemalteca, Maestra de Educacion
Primaria Urbana, con domicilio y residencia diecisiete (17) avenida, dos guion once {2-11), zona dos

(2) de Totonicapan, Guatemala, me identifico con Documento Personal de ldentificacién -DPI-,

] i g . o
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Cédigo Unico de Identificacion nimero dos mil doscientos treinta y ocho espacio ochenta y cinco mil
trescientos cuatro espacio cero ochocientos uno (2238 85304 0801) extendido por el Registro
Nacional de las Personas de la Repliblica de Guatemala, Numero de Identificacidn Tributaria -NIT-
cinco millones doscientos ocho mil ochocientos noventa v dos guion ocho (5208892-8), en lo
sucesivo me denominaré LA ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos
de identificacién personal consignados; b). De hallaros en el libre ejerciclo de nuestros derechos
civiles; c). Que |a representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro
juicio; v, d). Que per el presente documento celebramos el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO
DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Ciausulas siguientes: PRIMERA:
FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiste (1517) al mil cuinientos diecinueve
(1518), mil quinientos treinta y cuatro (1534}, mil quinientes treinta y siete (1537), mil quinientos
cuarenia (1540), mil quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil
quinientos setenta vy nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos ochenta
(1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y sels (1886), mil cchocienios
ochenta y siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres
(1893, mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1200), mil novecientos uno (1801),
mil hovedenéos_z dcﬁs (1 902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1908), mil novecientos
siete (1907), mil novecientos nueve (1809) al mil novecientos doce (1912, del mil novecientos quince
(1915) al mil novecientos .veinﬁu'no_ (1821), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos
veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil, Decreto-Ley nimero ciento
seis (108) d_é-lg_ Repﬁbﬁc_‘a de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del Codigo Procesal
Civil y Merntil-,. Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres
(43) inciso &) rafcrmadt_)_.po_&l'j el articulo diecinueve (19) del Decreto nimero nueve guion dos mil
quince (8-2015), articulo ocﬁenté (80) -fefbrmado pér ei.agﬁcuib freinta y cuatro (34) del Decrefo
numero nueve guion dos mil guince (8-2015) del Congreso de la Replblica, articule sesenta y nueve
{89) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreio Nimero nueve guion dos mil quince (8-
2018), articules cuarenta y dos (42), cuarenta vy siete (47), cuarentia y nueve {48}, cincuenta y uno
(51}, cincuenta y cuatro (54), sesenia y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley

de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso

&} 17 colie 06-10 Colonia Meriseal. Zona T Ciudad de Guatemala, Gy wwwinccopgebgt U (S02)2473-1147 / 2475-1410




Instituto Necional de Coopergtivas

de ia Republica. Articulc cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43)
iiteral &) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto niimero cuarenta y seis guion dos mil
dieciséis (46-2016), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2018). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez
(24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Nidmero A-cero freinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de {a Coniraloria General
de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, MARIA DEL ROSARIO TZOC TUMAX DE CHACLAN,
manifiesto que soy propietaria del bien inmueble inscrito en el Segundc Registro General de la
Propledad, bajo el nimero dieciocho mil ciento cincuenta y dos (18,152), Folio ciento cuarenta y
nueve (148), Libro clento cinco (105) de Totonicapan, Guatemala, ubicado en novena (9z2) avenidz,
primera (1a) calle "D*- veinticinco ("D"-25}), zona dos (2) de Totonicapan, Guatemala, acredito !
derecho con fotocopia simple de! Testimonio de la Escritura Piblica niimero trescientos treinta v
ocho (338}, aulorizada en la ciudad de Toionicapan, Guatemala, el veintidos de Diciembre de mil
novecienios ochenta y siete, por el Notario Factor Narciso Pérez Choxom. TERCERA:
CONDICIONES: Yo, LA ARRENDANTE por el presente acto DOY EN ARRENDAMIENTO al
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS —INACOP-e! inmueble identificado en la clausula
segunda del presente Contrafo en las condicicnes siguientes: a) Plazo. El plazo es del uno (1) de
enero ai treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026 pudiéndese suscribir un nuevo
Contrato por el tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los
pagos se efectuardn en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente 2
nombre de LA ARRENDANTE, mediante depésito bancario a la cuenta niimero treinta y dos noventa
Y dos cero fres sesenta y éeis veintidds (32 82 03 66 22) de Banco Banrural, S. A., de ser necesario
el cambic de nimero de cuenta bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo por escrito con dos
(2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente registrada seré entregada entre los dias
del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. ¢) Valor de la renta: El valor de la renta se fijla e UN
MIL DOSCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q1,200.00) mensuales, haciendo un total anual de

catorce mil cuatrocientos quetzales exactos (Q14,400.00), ef cual incluye el Impussto ai Valor
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de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o &l incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones que este Contrato establece para EL ARRENDATARIO dara derecho a LA
ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion del inmueble en referencia
y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el fiempo v uso del mismo.
f. Por decision de LA ARRENDANTE tendra que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIQ de I2
terminacidn del Contrato con tres (3) meses de anticipacion. g). EL ARRENDATARIO podra dar por
terminade el presente Contrato cuando lo considere convenienie y sin auforizacién de LA
ARRENDANTE debiendo notificarle con dos meses de anticipacién. CONTROVERSIAS: Queda
entendido que cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacién y efectos
del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo
y si fuere el caso a través de la jurisdiccion de o Contencioso Administrative. IMPUESTOS: EI
impuesto que afecta este contrato se cubrira conforme 2 la Ley y materia. GARANTIA: LA
ARRENDANTE esta obligada a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO 2 favor DEL
ARRENDATARIOQ, equivalente al DIEZ POR CIENTO (1 0%) del monto total anual del presente
Contrato, 1a cual debe estar debidamente acompafnada por la Certificacion de Autenticidad, emitidas
pér_-._-'l,ﬁlr!'af"'ir_zstitg;qi_én afianzadora legalmente constituida y auterizada para operar en Guatemala.
RELATWO ALDELITO DE COHECHO: Yo, LA ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas
relativas al delito &e Co’hepho, asi como las disposiciones contenidas en el Capituio Il del Titulo XIii
del dédigc Penal, Decref; dieciéiéte guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Replblica,
ad;cmnalmen‘te congzes ias normas. Jurid:cas que facultan a la Autcndad Superior para aplicar las
sanciones admtmstratwas que pudierara cnrrespcnderme mcluyendo la inhabilitacién en el sistema
Guatecompras. APRGBACION Para que el presente Conirato adquiera vigencia, surta efectos
legales y obligue a las partes asu cumphmlento es indispensabie que sea aprobado de conformidad
con la ley. DECLARACION. Yo, MARiA- DEL ROSARIO TZOC TUMAX DE CHACLAN, bajo
Juramento solemne y enterada de las penas relativas al delito de Perjurio, DECLARO que no soy
deudora morosa del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las
municipalidades y empresas plblicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendida en las
prohibiciones que estipula ! Articulo ochenta (80) de iz Ley de Contrataciones del Estado

Decreto néimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-82) del Congresc de la Republica,
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Agregado —IVA-. d) Uso del inmuebile: Ei referido inmueble sera para uso y funcionamiento de la
oficina Subregional Vi-Tres del instituto Nacional de Coocperativas -INACOP- en Totonicapan,
Guatemala. e} Servicios: Los servicios de agua potable, exiraccién de basura, energia eléctrica,
internet y mantenimiento seran pagados por &l Instituto Naciona! de Cooperativas -INACOP-. §)
Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble
en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podré guardar substancias corrosivas,
explosivas, salitrosas ¢ inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad
humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. g} Mejoras:
Cualquier mejora que se le haga al inmueble objefo del presente Contrato sera por cuenta DEL
ARRENDATARIO, quedando incorporado al inmueble sin costo para el ARRENDANTE, salvc que
puedan separarse sin ocasionar ningtin dafio al inmueble. h) Casos fortuitos o de fuerza mayor:
Los hechos que ocurran que impidan el efectivo ¥ seguro uso del inmueble, relevan a las partes de
responsabilidad, debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho
ocurrido y la situacion del inmueble. Las partes contratantes no cubriran indemnizacién gue provenga
de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales, pactaran una reduccién de Ia
renta. i} Ca!'ahios © modificaciones: LA ARRENDANTE podré solicitar durante el mes de marzo
de cada afio, el _carﬁbie @ medificacién de las Clausulas sobre ef servicio que prestara el siguiente
aﬁq,._. guedando a diéez_‘ecfé.n del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo o
rechazarlo, ) De la Cesion de derechos: LA ARRENDANTE no podré ceder, vender o enajenar sus
derechos sin previo aviso & ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara a
discrecion 'd_e;'l:..';ﬂRRENDATaRI_O- he_g‘obia_r los nuevos términos contractuales. k) Si fuere el caso que
LA ARRENDA&TEZ?#WE&r'e._-ins_.‘pf_vgﬁie--ag‘ie la Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT-
no podré efectuar ningun .-pa‘éq‘ mientras no solvente su .sﬁgaei@n,'c-uARTA: TERMINACION DEL
CONTRATO: Se dara por teminadé el presente Contrato cuando ocurra cualquiera de las
circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plaze siempre que no se haya acordado prérroga
alguna. b. Por rescisiSn acordada por mutuo acuerds. ¢. Por factores presupuestarios o
administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando
obligado a dar avise a LA ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos foriuitos

0 fuerza mayor que impidan el efectivo use del inmueble y hagan innecesario el Contrato. e. La falta
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reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince (3-2015) del
Congreso de la Repiiblica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS
cada una de las Clausulas del presente Contraio en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y
enterados de su contenido, objeto, validez y deméas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos v
firmamos en seis hojas de papel bond tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de

Cooperativas -INACOP-, impresas tnicamente en su anverso.

MARIA DEL ROSARIO TZOC TUMAX DE CHACLAN

MA.CARLOS ' AMIREZ PERALTA
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Fianza Cumplimiento de Contrato C2-7108929

AFIANZADORA GAT, SOCIEDAD ANONIMA, en uso de |a autorizacidn que le fue otorgada por el Ministerio de Economia, se constituye fiadora
solidaria has!a par Ia carrlidaﬂ TRES MIL OCHUCIENTDS CUARENTA QUETZALES CON 00/100, ante el Beneficiario de 1a presente pdliza, en
las que se axp! ac y

FIADO: LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA
BENEFICIARIO: INSTITUTO NACIONAL DE CODPERATIVAS -INACOP
CONTRATO PRINCIPAL: CONTRATC ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO

NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- ¥ LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA, NUMERO
ONGE GUION DOS MIL VEINTISEIS (11-2026), de fecha D2/01/2026

OBJETO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADD EN CUARTA (4A) CALLE DOS GUION
VEINTICUATRO {2-24), ZONA UNO (1), RETALHULEU, GUATEMALA
VIGENCIA DE LA FIANZA: 1 Afio(s) contados a partir del 01/01/2026 hasta 31/12/2026
MONTO AFIANZADO: Hasta por TRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA QUETZALES CON 00/100
(Q. 3,840.00)
Esla fianza es de al contrade u obligacidn principal antes indicada y garantiza el cumplimiento de todas y cada una de Jas obligaciones asumidas

paor EL FIADO y hasta per |a suma aqui expresada de acusrdo al contrato u cbligacién principal raspectiva, Su vigencia se inicia &n la fecha indicads y hasta por el plazo
ani establecido, hasiz haberse recibido los bienes yio prestado ef servicio ¢ hasta que la entidad Beneficiaria extienda el finiguito pornidi o que seap

¥ comesponda. Eeta fianza se hard efectva por el SENEFICIARIO =i ¢l fiada i total o Jalmente las ebligaci das segln fo estiputade en &l contralo
u ghligacidn principal,

De conformidad con el Decreto nimero 25-2010 del Congreso de la Repiblica Ley de Actividad Aseguradora. articulos 3 Fteral b), 108 y 109 y para los efecios de su

licacién, toda ref ia 3 fianza se £OMO segura da causion; afi come aseg ¥ coma qure.
Seguros G&T, Sociedad Andnima absorbit @ través de una fusidn por Absorcidn a la entided BA&T, Soci And in que legak fue
realizada en el Registro Mercantil General do la Repiblica el 10 de Octubre de 2023 bajo ¢l Mo, 989 Folio; 44 del Libro: 5 de Soqedades Mercantiles. A relz ce dicha
fusién, S G&T B.A. adquiers todas [os y cbligach de la scci disuefia GAT. 5A)

AFIANZADORA GAT SCCIEDAD AMOMIMA, conforme articulo 1027 dej Codigo de Comercio, no gozard da |os beneficios de orden y excusion a que se reﬂere el

Cddigo Civil de la R ica de yparah P ¥ de la garantia que esta poliza £e somele 2lajt
da tos Tribunales del D d

EN FE DE LO CUAL firma |2 presente Piliza en la Ciudad de Guatemala, ¢ 02 da enero del 2026

Seguros G&T, S.A.

= 1. BN

Christian Nélek
Gerante o Apoderado
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POLIZA DE FIANZA DE CLASES JUDICIALES, FIDELIDAD INDIVIDUAL,
ADMINISTRATIVA ANTE PARTICULARES Y DE GOBIERNO.
CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA
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Guatemala, 02 de enero del 2026

Sefiores:
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP
Presente,
El segure de caucién (fianza) que a continuacién se identifica y para los efectos del fiel plimiento a lo
establecido en el Articulo 69 de la Ley de Contrataci del Estade y el Articulo 59 de su Reglamento, se

CERTIFICA su AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido en cumplimiento del Decreto Mo, 25-2010
del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Ley de Ia Actividad Aseguradera y que el firmante de la péliza, posee
las facultades y competencias respectivas para el efecto.
- Seguro de Caucién (Fianza):
CLASE: C2
POLIZA No, 7108929

- Asegurado (Fiado): LILIAN NINETH ZILLER MENDOZA

=  Fecha de Emisién de la péliza: 02 de enero del 2028

Atentaments,

Seguros G&T, S.A.

Christian Nélck
Gerente o Apoderada

Para verificar la autenticidad de la péliza puede ingresar a 1a siguients dirsccidn web:
hitps:/isegurosgyt com.gtiweblseguros/consulta-de-fianza

Cédigo de Verificacion: 10535394 - 7131793
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL INSTITUTO
NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y PERLA EUGENIA ANTON GALDAMEZ DE AVILA,
NUMERO CERO CUATRO GUION DOS MIL VEINTISEIS (04-2026).

REGION Ill ZACAPA.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) aflos, casado, guatemalteco, Magister en
Gestidn y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento Personal de Identificacion -
DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y siete mil trescientos cincuenta y
cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de Guatemala. Actiio en calidad de Gerente Administrativo y Financiero del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, Io cual acredito con la Certificacion del Acta de Nombramiento
Numero cero sesenta y ocho guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de
dos mil veinticinco y Acuerdo de Gerencia Ntmero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco
guion GG (131-2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente
facultado para comparecer en representacién del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para
la suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia INACOP guion
ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-2025-GG), de fecha uno (1)
de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Numero de Identificacién Tributaria -NIT- un millén
novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis (1979086) y en aplicacién de lo que dispone el
articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete
guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo niimero ciento veintidds
guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo
numero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré,
EL ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco PERLA EUGENIA ANTON GALDAMEZ, de
sesenta y cuatro (64) afios de edad, soltera, guatemalteca, Maestra de Educacion para el Hogar,
con domicilio y residencia en dieciocho (18) avenida, tres guion cincuenta y uno (3-51), zona tres

(3), Barrio las Flores, Zacapa Guatemala, se identifica con Documento Personal de Identificacion -
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DPI- ntimero un mil novecientos noventa y seis espacio veintin mil doscientos ochenta y cuatro
espacio mil novecientos uno (1996 21284 1901), extendido por El Registro Nacional de las Personas
de Guatemala, Nimero de Identificacion Tributaria -NIT- veinticinco millones setecientos cuarenta y
tres mil seiscientos cuarenta y tres (25743643), quien en lo sucesivo me denominaré LA
ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos de identificacién personal
consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; ¢). Que Ia
representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio; y, d). Que
por el presente documento celebramos el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE INMIUEBLE, segun las Clausulas siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO
LEGAL.: Articulos mil quinientos diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos
treinta y cuatro (1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil
quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1 575), mil quinientos setenta y
nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1 593), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos
ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887),
mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil ochocientos
noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil novecientos dos
(1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil novecientos siete (1907), mil
novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince (1915) al mil
novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil novecientos veintiocho
(1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cadigo Civil, Decreto-Ley ntimero ciento seis (106)
de la Republica de Guatemala. Articulo doscientos treinta y seis (236) del Codigo Procesal Civil y
Mercantil, Decreto Ley nimero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43)
inciso e) reformado por el articulo diecinueve (19) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince
(9-2015), articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero
nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69)
reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Numero nueve guion dos mil quince (9-2015),
articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49), cincuenta y uno (51),
cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de

Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de
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la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos miil dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43)
literal e) y d) reformado por el articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil
dieciséis (46-20186), cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo namero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez
(24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2), tres (3), del
Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016) de la Contraloria
General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo PERLA EUGENIA ANTON GALDAMEZ, soy
Usufructuaria Vitalicia del bien inmueble, inscrito en el Registro General de la Propiedad, bajo el
nimero nueve mil setecientos setenta y ocho (9,778), Folio nimero setenta y cuatro (74), Libro
dieciocho (18), de Zacapa, ubicado en Barrio Las Flores, dieciocho (18) avenida, tres guion
diecinueve (3-19), zona tres (3), Zacapa, Guatemala, el inmueble era propiedad de mi fallecido
esposo el sefior MIGUEL ANGEL AVILA ARDON, acredito el derecho con fotocopia simple de Ia
Escritura Publica del Testamento Comun Abierto niimero doscientos cuatro (204), de fecha once de
junio de mil.novecientos noventa y nueve, autorizada por el Notario Manuel Francisco Cordén y
Corddn, en Zacapa, Guatemala. TERCERA: CONDICIONES: Yo, LA ARRENDANTE, por el
presente acto manifiesto que DOY EN ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE
COOPERATIVAS —-INACOP-, el inmueble identificado en la clausula segunda del presente contrato
en las condiciones siguientes: a) Plazo: El plazo es del (1) de enero al treinta y uno (31) de diciembre
del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un nuevo Contrato por el tiempo que se estime
conveniente para el siguiente periodo fiscal. b) Pago: Los pagos se efectuaran de forma vencida,
dentro de los cinco (5) dias del mes siguiente a nombre de LA ARRENDANTE, mediante depdsito
bancario a la cuenta nimero tres guion cero cero seis guion once mil setecientos quince guion nueve
(3-006-11715-9) de Banrural, Sociedad Anénima, de ser necesario el cambio de numero de cuenta
bancaria, LA ARRENDANTE debera notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacién, la
factura vigente y debidamente registrada seré entregada entre los dias uno (1) al veinte (20) del
mes que se paga. c) Valor de la renta: El valor de la renta se fija en DOS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SEIS QUETZALES EXACTOS (Q2,346.00) mensuales, haciendo un total anual de
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veintiocho mil ciento cincuenta y dos quetzales exactos (Q28,152.00) al afio, el cual ya incluye el
Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) El valor de la renta incluye parqueos. e) Uso del inmueble:
El referido inmueble sera para uso y funcionamiento de oficina Regional Il y de la oficina
Subregional 11 de INACOP, en Zacapa, Guatemala. f) Servicios: Los servicios de teléfono,
internet, agua potable, limpieza, extraccién de basura, energia eléctrica y mantenimiento seran
pagados por el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-. g) Prohibiciones: AL
ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder
los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias corrosivas, explosivas, salitrosas o
inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad humana y todas aquellas
de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. h) Mejoras: Cualquier mejora que se le
haga al inmueble objeto del presente Contrato sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando
incorporado al inmueble sin costo para LA ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin
ocasionar ninglin dafio al inmueble. i) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos que ocurran
que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiéndose producir Ia
comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran
indemnizacién que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafios parciales,
pactaran una reduccién de la renta. j) Cambios o modificaciones: LA ARRENDANTE podra
solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o modificacién de las Clausulas sobre el
servicio que prestara el siguiente afno, quedando a discrecion del Instituto Na_c;ioqal de Cooperativas
-INACOP-, autorizarlo o rechazarlo. k) De la Cesién de derechos: LA A.FiRI.EINDANTE no podra
ceder, vender o enajenar sus derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de
anticipacion y quedard a discrecion del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos
contractuales. k) Si fuere el caso que LA ARRENDANTE estuviere insolvente ante la
Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-no podra efectuar ningln pago mientras no
solvente su situacion. CUARTA: TERMINACIONBELCONTRATO Se dara por terminado el
presente Contrato cuando ocurra cuatqui;r dé .Iash cifcﬁ.ns;ancias siguientes: a. Por vencimiento de
plazo, siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo
acuerdo. ¢. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL ARRENDATARIO

el cumplimiento de este contrato, quedando obligado a dar aviso a LA ARRENDANTE con dos (2)
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meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor que hagan innecesario el Contrato. e.
La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones de este Contrato dara derecho a LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo
y a demandar la desocupacion del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el
deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decisién de LA ARRENDANTE
tendra que dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de |a terminacion del Contrato con tres (3)
meses de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato
cuando lo considere conveniente y sin autorizacién de LA ARRENDANTE debiendo notificarle con
dos meses de anticipacién. CONTROVERSIAS: Cualquier controversia que resultare relativa al
cumplimiento, interpretacién y efectos del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en
Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo y si fuera el caso a través de la Jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo. IMPUESTOS: E impuesto que afecta este Contrato se cubrird
conforme a la Ley de la materia. GARANTIA: LA ARRENDANTE est4 obligada a otorgar FIANZA
DE CUMPLIMIENTO a favor DEL ARRENDATARIO equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del
monto total anual del presente Contrato, debidamente acompaiada por la Certificacion de
Autenticidad, emitidas por una institucién afianzadora legalmente autorizada para operar en
Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo EL ARRENDATARIO, manifiesto que
conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el
Capitulo 1Il del Titulo XIll del Cédigo Penal, Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del
Congreso de Ia Repﬁ.bl_ibé, adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la autoridad
superior para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la
inhabilitacién en el sistema Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera
vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea
aprobado conforme a la Ley. DECLARACION: ‘-(o PERLA EUGENIA ANTON GALDAMEZ, bajo
juramento solemne y enterada de las penas relativas al delito de perjurio, DECLARO que no soy
deudora morosa del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras,
municipalidades y empresas publicas estatales o municipales, ni me encuentro comprendida entre
las prohibiciones que se estipulan en el articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado,

Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92), reformado por el articulo treinta y cuatro (34)
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del Decreto nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Replblica. QUINTA:
ACEPTACION: Nosotros los comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del presente
Contrato en las condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto,
validez y demés efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond

tamaiio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas tnicamente

€N su anverso.

PERLA EUGENIAAWTON GALDAMEZ

Q 17 calle 06-10 Colonia Mariseal, Zona 11 Giudad de Guatemala, {1 www.inacop.gob.gt !,_ (502) 2473-1147 / 2473-1410




Instituto Nacional de Cooperativas

N
ihacop

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- Y COOPERATIVA INTEGRAL
DE CONSUMO LA MISION, R. L., NUMERO DIECISIETE GUION DOS MIL VEINTISEIS
(17-2026).

SUBREGION VIi-1 PLAYA GRANDE IXCAN QUICHE.

En la ciudad de Guatemala, el dos (02) de enero del dos mil veintiséis (2026). Yo CARLOS
ANTONIO RAMIREZ PERALTA de cincuenta y un (51) afios, casado, guatemalteco,
Magister en Gestién y Direccién en Recurso Humano, me identifico con Documento
Personal de Identificacion -DPI- nimero mil seiscientos setenta y ocho espacio cincuenta y
siete mil trescientos cincuenta y cinco espacio cero ciento catorce (1678 57355 0114),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de Guatemala. Actio en calidad de
Gerente Administrativo y Financiero del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo
cual acredito con la Certificacién del Acta de Nombramiento Nimero cero sesenta y ocho
guion dos mil veinticinco (068-2025), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco y
Acuerdo de Gerencia Nimero ciento treinta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (131-
2025-GG), de fecha uno de septiembre de dos mil veinticinco y debidamente facultado para
comparecer en representacion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- para la
suscripcion de Contratos de Servicios, de conformidad con el Acuerdo de Gerencia
INACOP guion ciento cuarenta y uno guion dos mil veinticinco guion GG (INACOP-141-
2025-GG), de fecha uno.('i) de octubre del dos mil veinticinco (2025), con Nimero de
Identificacion Tributaria -NIT- un millén novecientos setenta y nueve mil ochenta y seis
(1979086) y en aplicacion de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del 'Reg.lamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubern‘ativo niimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016), reformado por él' a'rticuld .cir.t'co (5) del Acuerdo Gubernativo numero
ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré,
EL ARRENDATARIO. Por la otra parte comparezco JERONIMO OSORIO CHEN, de

cincuenta y nueve (59) afios de edad, soltero, guatemaiteco, con domicilio en Ixcan, Quiche,
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Guatemala, me identifico con Documento Personal de Identificacién -DPI- nimero dos mil
quinientos cincuenta y seis espacio cuarenta y dos mil setecientos nueve espacio mil
quinientos tres (2556 42709 1503), extendido por el Registro Nacional de las Personas de
Guatemala. Actiio en calidad de Presidente del Consejo de Administracion y Representante
Legal Titular de la Cooperativa Integral de Consumo La Misién, R. L., Namero de
Identificacion Tributaria -NIT- setecientos seis mil setenta y uno guion ocho (706071-8), lo
acredito con Certificacién extendida por Registro del Instituto Nacional de Cooperativas -
INACOP-, de fecha ocho (8) de octubre del dos mil veinticinco (2025), quien en lo sucesivo
me denominaré EL ARRENDANTE. Manifestamos los comparecientes: a). Ser de los datos
de identificacién personal consignados; b). De hallaros en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles; ¢). Que la representacion que se ejerce es suficiente de conformidad con
la ley y a nuestro juicio; y, d). Que por el presente documento celebramos el presente
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE segun las
Clausulas siguientes: PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos
diecisiete (1517) al mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro (1534),
mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil quinientos setenta
y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil quinientos setenta y nueve (1579),
mil quinientos noventa y tres (1593), mil ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos
ochenta y uno (1881), mil ochocientos ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y
siete (1887), mil ochocientos ochenta y nueve (1889), mil ochocientos hbﬁenta y tres (1893),
mil ochocientos noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901),
mil novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (1906), mil
novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909) al mil novecientos doce (1912), del
mil novecientos quince (1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos
veinticuatro (1924), del mil ncweciéntos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940)
del Cédigo Civil, Decreto-Ley numero ciento seis (106) de la Republica de Guatemala.
Articulo doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley
numero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso e) reformado

por el articulo diecinueve (19) del Decreto niimero nueve guion dos mil quince (9-2015),
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articulo ochenta (80) reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero
nueve guion dos mil quince (9-2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve
(69) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Numero nueve guion dos mil
quince (9-2015), articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (49),
cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69),
ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion
noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica. Articulo cuarenta y dos (42) reformado
por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo ciento cuarenta y siete guion dos mil
dieciséis (147-2016), Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d) reformado por el articulo
ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-2016), cincuenta y
cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidoés guion dos mil
dieciséis (122-2016). Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos
mil diez (24-2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos
(2), tres (3), del Acuerdo Ntimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-2016)
de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo, JERONIMO OSORIO
CHEN, en la calidad con que actio, manifiesto que la Cooperativa que represento es
propietaria del bien inmueble inscrito en el Segundo Registro General de la Propiedad, bajo
el numero ocho mil doscientos ochenta y cuatro (8,284), Folio nimero doscientos ochenta
y tres (283), del Libro veintisiete (27) de Bienes de la Nacion, ubicado en el local nimero
tres, segundo nivel del edificio La Selva, tercera (32) calle, segunda (2%.) avenida, lote
namero 123, zona uno (1), Playa Grande, Ixcan, Quiché, Guatemala. Acredito el derecho
con fotocopia. simple de Escritura Publica nimero ciento diecisiete (117), de fecha ocho (8)
de mayo de dos mil tres (2003), en la ciudad de Guatemala, por el Notario Raul Enrique
Vasquez Orellana. TERCERA.: CQN_DIQIONE-ST;._.YO, EL ARRENDANTE en la calidad con
que actlo, por el presente acto DOY EN AERENDAM!ENTO al INSTITUTO NACIONAL
DE COOPERATIVAS ~INACOP-, el inmueble identificado en la Clausula segunda del
presente contrato en las condiciones siguientes: a) Plazo: El plazo es del uno (1) de enero

al treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintiséis (2026), pudiéndose suscribir un
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nuevo Contrato por el tiempo que se estime conveniente para el siguiente periodo fiscal. b)
Pago: Los pagos se efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del
mes siguiente, mediante depdsito bancario a la cuenta nimero tres guion cero cuarenta
guion cero cero doscientos cincuenta y seis guion cuatro (3-040-00256-4) de Banrural,
Sociedad Anénima, a nombre de COOPERATIVA INTEGRAL DE CONSUMO LA MISION,
R. L., de ser necesario el cambio de nimero de cuenta bancaria, EL ARRENDANTE debera
notificarlo por escrito con dos (2) meses de anticipacion, la factura vigente y debidamente
registrada sera entregada entre los dias del uno (1) al veinte (20) del mes que se paga. c)
Valor de la renta: El valor de la renta se fija en MIL TREINTA Y CUATRO QUETZALES
CON TREINTA CENTAVOS (Q1,034.30) mensuales, haciendo un total anual de doce mil
cuatrocientos once quetzales con sesenta centavos (Q12,411.60), el cual ya incluye el
Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) El valor de la renta incluye parqueos. e) Uso del
inmueble: El referido inmueble seré para uso y funcionamiento de oficina Subregional Vil-
Uno del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- en Ixcan, Quiche, Guatemala. f)
Servicios: Los servicios de internet y teléfono seran pagados por el Instituto Nacional de
Cooperativas -INACOP-, los servicios agua potable, limpieza, extraccion de basura, energia
eléctrica y mantenimiento de las instalaciones corre por cuenta del ARRENDANTE. g)
Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es prohibido subarrendar total o parcialmente el
inmueble en referencia o ceder los derechos sobre el mismo, no podra guardar substancias
corrosivas, éﬁbi'c':.sivas, salitrosas o inflamables, salvo que sean 'p'ar.a':i.a proteccion de la
salud humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar daro al inmueble. h)
Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato sera
por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando inqorporado al inmueble sin costo para EL
ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningtn dafio al inmueble. i)
Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los _h'eg}jit)s que ocurran que impidan el uso del
inmueble, relevan a las partes dé responéabilidad, debiéndose producir la comunicacion
escrita en la que se haga saber el hecho ocurrido. Las partes contratantes no cubriran
indemnizacién que provenga de casos fortuitos o de fuerza mayor y en caso de dafos

parciales, pactaran una reduccién de la renta. j) Cambios o modificaciones: EL
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ARRENDANTE podréa solicitar durante el mes de marzo de cada afo, el cambio o
modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestara el siguiente afo, quedando a
discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- autorizarlo o rechazarlo. k) De
la Cesion de derechos: EL ARRENDANTE no podré ceder, vender o enajenar sus
derechos sin previo aviso al ARRENDATARIO con tres (3) meses de anticipacion y quedara
a discrecién del ARRENDATARIO negociar los nuevos términos contractuales. I) Si fuere
el caso que EL ARRENDANTE estuviere insolvente ante la Superintendencia de
Administracién Tributaria -SAT- no podra efectuar ningun pago mientras no solvente su
situacion CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO: Se dara por terminado el presente
Contrato cuando ocurra cualquier de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de
plazo, siempre que no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescision acordada por
mutuo acuerdo. c. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL
ARRENDATARIO el cumplimiento de este contrato, quedando obligado a dar aviso a AL
ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacién. d. Por casos fortuitos o fuerza mayor
que hagan innecesario el Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la
forma convenida o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de este Contrato
dara derecho a EL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a demandar la desocupacion
del inmueble en referencia y el pago de la suma adeudada, salvo el deterioro normal
ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. Por decision de EL ARRENDANTE tendra que
dar aviso por escrito AL ARRENDATARIO de la terminacion del Contrato con tres (3) meses
de anticipacion. g. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado €l presente Contrato sin
previo aviso cuando lo considere conveniente y sin autorizacion de EL ARRENDANTE
debiendo notificarle con dos meses de anticipacion. CONTROVERSIAS: Queda entendido
que cualquier controversia que resultare relativa al cumplimiento, interpretacion y efectos
del presente Contrato se resolvera en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo
Acuerdo y si fuera el caso a través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este Contrato se cubrira conforme a la Ley y materia.
GARANTIA: EL ARRENDANTE esté obligado a otorgar FIANZA DE CUMPLIMIENTO a

favor DEL ARRENDATARIO equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total anual
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del presente Contrato, la cual debe estar debidamente acompaiada por la Certificacion de
Autenticidad, emitidas por una institucion afianzadora legalmente constituida y autorizada
para operar en Guatemala. RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Yo, EL
ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como
las disposiciones contenidas en el Capitulo Il del Titulo Xl del Codigo Penal, Decreto
diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica, adicionalmente
conozco las normas juridicas que facultan a la autoridad superior para aplicar las sanciones
administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el sistema
Guatecompras. APROBACION: Para que el presente Contrato adquiera vigencia, surta
efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado
conforme a la ley. DECLARACION: Yo, JERONIMO OSORIO CHEN, en la calidad con que
actlo, bajo juramento solemne y enterado de las penas relativas al delito de Perjurio,
DECLARO que ni yo ni mi representada somos deudores morosos del Estado, sus
entidades descentralizadas o auténomas, unidades ejecutoras, las municipalidades y
empresas publicas estatales municipales, ni me encuentro comprendido en las
prohibiciones que se estipulan en el articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica, reformado por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil
quince (9-2015) del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS cada una de las Clausulas del pfés.er'\te Contrato en las
condiciones estipuladas, leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y
demas efeqt_os legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis hojas de papel bond

tamafio oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- impresas

Unicamente en su anverso.
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