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Instituto Nacional de Cooperativas

ACUERDO DE GERENCIA INACOP- 229-2023-GG

¢

EL GERENTE GENERAL DEL INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS

CONSIDERANDO

Que el Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP- carece de los inmuebles necesarios
para albergar a las distintas oficinas ubicadas en los departamentos de Guatemala; por
lo que se hace necesario adquirirlos en arrendamiento para la realizacién de sus
funciones y objetivos regulados en los articulos 32 y 33 de Ia Ley General de
Cooperativas; en tal sentido, es pertinente suscribir los Contratos respectivos.

CONSIDERANDO

Que el aludido Instituto se encuentra dentro de las estipulaciones reguladas en el articulo
19 literal e) del Decreto nimero 9-2015 del Congreso de la Repuiblica, mediante el cual
se reform¢ el articulo 43 literal d) y €) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
numero 57-92 y los articulos 48 y 49 también de la misma ley, para la celebracion del
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE identificado con
el ndmero veintiséis guion dos mil veintitrés (26-2023), de fecha quince de noviembre de
dos mil veintitrés, con la entidad denominada INVERSIONES RIO DEL ESTE,
SOCIEDAD ANONIMA, a través de su representante legal DIEGO ALEJANDRO
MARTINEZ VILLELA, el inmueble situado en diecisiete (17) calle cero seis guion diez
(06-10) Colonia Mariscal, zona once (11), ciudad de Guatemala y ubicado sexta (6)
avenida dieciséis guion cuarenta y cuatro (16-44),Colonia Mariscal zona once (11) ciudad
de Guatemala, para el uso del REGISTRO DE COOPERATIVAS del INACOP, con una
renta mensual de SESENTA MIL QUETZALES EXACTOS (Q60,000.00) y demas
condiciones estipuladas en el Contrato respectivo.

POR TANTO

En uso de las atribuciones estipuladas en el articulo 45 literal B) de la Ley General de
Cooperativas y de conformidad con lo que dispone el articulo 48 y 9 inciso 4, 4.1 de la
Ley de Contrataciones del Estado, este Ultimo reformado por el articulo 5 inciso 4, 4.1 del
Decreto Namero 9-2015 del Congreso de la Republica:
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ACUERDA

PRIMERO: Aprobar el CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE, nimero veintiséis guiones dos mil veintitrés (26-2023), de fecha quince de
noviembre del afio dos mil veintitrés,

SEGUNDO: Enviar copia en forma electrénica del relacionado Contrato a la unidad de
digitalizacién y resguardo de la Contraloria General de Cuentas en cumplimientos a los
articulos 1y 2 del Acuerdo Numero A-038-2016 de la misma entidad.

TERCERO: Trasladar el expediente respectivo a la Gerencia Administrativa y Financiera
del INACOP, para los efectos de Io indicado en el punto anterior Y a Asesoria Juridica del
citado Instituto para el archivo correspondiente.

DADO EN EL INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS, EL UNO DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

Licenciado JO UIS%ENTES

GERENTE GENERAL
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE
EL INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP- E INVERSIONES RIO

DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA.
CONTRATO NUMERO VEINTISEIS GUION DOS MIL VEINTITRES (26-2023).

En la ciudad de Guatemala, el quince (15) de noviembre del dos mil veintitrés (2023).
Yo ARNULFO DELGADO QUINONEZ de cuarenta (40) afios, casado, guatemalteco,
Contador Publico y Auditor, de este domicilio, me identifico con Documento Personal de
Identificacion DPI nimero dos mil doscientos espacio diecinueve mil trescientos cuatro
espacio mil trescientos siete (2200 19304 1307), extendido por el Registro Nacional de
las Personas de Guatemala. Actlio en calidad de Subgerente General del Instituto
Nacional de Cooperativas -INACOP-, lo cual acredito con la Certificacion del Acta de
Nombramiento Nimero cero cuarenta guion dos mil veintitrés (040-2023), de fecha once
(11) de agosto del dos mil veintitrés (2023), Acuerdo de Gerencia Numero ciento
cincuenta y nueve guion dos mil veintitrés guion GG (159-2023-GG), de fecha once de
agosto de dos mil veintitrés (2023) y debidamente facultado para comparecer en
representacion del INACOP para la suscripcién de Contratos, de conformidad con el
Acuerdo de Gerencia INACOP guion ciento sesenta y nueve guion dos mil veintitrés guion
GG (INACOP-169-2023-GG), de fecha dieciocho de agosto del dos mil veintitrés (2023)
y en aplicacién de lo que dispone el articulo cuarenta y siete (47) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica y articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil
dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo Gubernativo nimero
ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016), en lo sucesivo me denominaré,
EL ARRENDATARIO. Por otra la parte comparezco DIEGO ALEJANDRO MARTINEZ
VILLELA de treinta y un afios de edad, soltero, guatemalteco, Licenciado en

Administracion de Empresas , con domicilio en esta ciudad de Guatemala, quien se
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identifica con Documento Personal de Identificacién DPI nimero dos mil ciento diecisiete

espacio cincuenta mil quinientos catorce espacio cero ciento uno (2117 50514 0101),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de Guatemala, quien actia como
GERENTE y REPRESENTANTE LEGAL de la entidad mercantil INVERSIONES RIO

DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA, lo cual se acredita con el nombramiento contenido

en Acta Notarial autorizada en esta ciudad de Guatemala, el quince de dos mil veintidés
por el Notario William Canto Brol; inscrita en el Registro Mercantil de Guatemala, nimero
cincuenta y nueve mil doscientos cincuenta y cinco (59255), Folio ochocientos noventa y
ocho (898), Libro ciento cincuenta y dos (152) de Sociedades Mercantiles, con Nimero
de Identificacion Tributaria treinta y ocho millones diez mil noventa y siete (38010097)
quien en lo sucesivo se denominard como EL ARRENDANTE. Manifestamos los
comparecientes ser de los datos de identificacién personal consignados, hallamos en el
libre ejercicio de nuestros derechos civiles, de haber tenido a la vista la documentacion
@ relacionada y que la représentacic')n que ejercitamos es suficiente a nuestro juicio y
conforme a la ley para celebrar el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segin las Cléusula siguientes: PRIMERA:
FUNDAMENTO LEGAL: Articulos mil quinientos diecisiete (1517), mil quinientos
dieciocho (1518), mil quinientos diecinueve (1519), mil quinientos treinta y cuatro
(1534), mil quinientos treinta y siete (1537), mil quinientos cuarenta (1540), mil
quinientos setenta y cuatro (1574), mil quinientos setenta y cinco (1575), mil
quinientos setenta y nueve (1579), mil quinientos noventa y tres (1593), mil
ochocientos ochenta (1880), mil ochocientos ochenta y uno (1881), mil ochocientos
ochenta y seis (1886), mil ochocientos ochenta y siete (1887), mil ochocientos
ochenta y nueve (1889), mil ochocientos noventa y tres (1893), mil ochocientos
noventa y siete (1897), mil novecientos (1900), mil novecientos uno (1901), mil
novecientos dos (1902), mil novecientos tres (1903), mil novecientos seis (19086), mil

novecientos siete (1907), mil novecientos nueve (1909), mil novecientos diez (1910),
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mil novecientos once (1911), mil novecientos doce (1912), del mil novecientos quince

(1915) al mil novecientos veintiuno (1921), mil novecientos veinticuatro (1924), del mil
novecientos veintiocho (1928) al mil novecientos cuarenta (1940) del Cédigo Civil,
Decreto-Ley nimero ciento seis (108) de la Replblica de Guatemala. Articulo
doscientos treinta y seis (236) del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley
ndmero ciento siete (107). Articulo uno (1) literal b), cuarenta y tres (43) inciso €) de
la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa
y dos (57-92), reformado por el articulo diecinueve (19) del Decreto nlimero nueve
guion dos mil quince (9-2015), articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto Nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92), reformado
por el articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nimero nueve guion dos mil quince (9-
+_ 2015) del Congreso de la Republica, articulo sesenta y nueve (69) de la Ley de
@ Contrataciones del Estado, Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos
(57-92) reformado por el articulo veintisiete (27) del Decreto Nimero nueve guion dos
mil quince (9-2015). Articulos cuarenta y dos (42), cuarenta y siete (47), cuarenta y
nueve (49), cincuenta y uno (51), cincuenta y cuatro (54), sesenta y cinco (65),
sesenta y nueve (69), ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado,
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica.
Articulo cincuenta y cinco (55), cincuenta y nueve (59), sesenta (60) del Reglamento
de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo ndmero ciento veintidds
guion dos mil dieciséis (122-2016). Articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de Ia
Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo nimero ciento veintidds
guion dos mil dieciséis (122-2016), reformado por el articulo cinco (5) del Acuerdo
Gubernativo nimero ciento cuarenta y siete guion dos mil dieciséis (147-2016).
Articulo cuarenta y tres (43) literal e) y d) de la Ley de Contrataciones del Estado,

Decreto numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92), reformado por el
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articulo ocho (8) del Decreto nimero cuarenta y seis guion dos mil dieciséis (46-20186).

Articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial nimero veinticuatro guion dos mil diez (24-
2010) del Ministerio de Finanzas Publicas de Guatemala. Articulo uno (1), dos (2),
tres (3), del Acuerdo Nimero A-cero treinta y ocho guion dos mil dieciséis (A-038-
2016) de la Contraloria General de Cuentas de Guatemala. SEGUNDA: Yo DIEGO

ALEJANDRO MARTINEZ VILLELA, declaro que nuestra representada

| INVERSIONES RIO DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA, es propietaria del bien
inmueble ubicado en la diecisiete (17) calle cero seis guion diez (06-10) Colonia
Mariscal, zona once (11), ciudad de Guatemala, inscrito en el Registro General de la
Propiedad, bajo el nimero cuatro mil setecientos trece (4713), folio nimero
doscientos quince (215), libro cuatrocientos veintiocho (428) de Guatemala. Se
acredita el derecho de legitima propiedad con fotocopia de la Escritura Publica
umero VEINTINUEVE (29), autorizada por el notario ANDY SOLORZANO
MENDOZA y poseer en arrendamiento el bien inmueble ubicado sexta (6) avenida
dieciséis guion cuarenta y cuatro (16-44),Colonia Mariscal zona once (11), ciudad de
Guatemala identificado en el Registro General de la Propiedad como finca nimero
nueve mil setecientos ochenta y cuatro (9784), folio noventa y siete (97), libro
setecientos doce (712) de Guatemala, la cual se acredita con la escritura de fecha
doce de enero de dos mil veintidds por el Notario William Rodolfo Brol, Ambas
propiedades tienen un edificio que se distribuye de Ia siguiente manera Treinta y tres
(83) ambientes para oficinas, diecinueve (19) servicios sanitarios, quince (15)
parqueos para vehiculos livianos y tres (3) entradas peatonales, una (1) cisterna de
trece mil (13000) litros y su respectiva bomba. Siendo un total de mil quinientos
metros cuadrados de Construccion. TERCERA: Yo DIEGO ALEJANDRO
MARTINEZ VILLELA, en la calidad con que actud por el presente acto DOY EN

ARRENDAMIENTO al INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS —-INACOP-, el
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inmueble identificado en la Clausula segunda del presente Contrato en las
condiciones siguientes: a) Plazo: El plazo de este Contrato es de un (1) mes, a partir
del uno (1) de diciembre al treinta y uno (31) de diciembre del dos mil veintitrés (2023),
pudiéndose prorrogar mediante aviso escrito con lapso de 5 dias para la suscripcion
de nuevo Contrato y por el tiempo que se estime conveniente. b) Pago: Los pagos se
efectuaran en forma vencida, dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente
contra entrega de factura vigente y debidamente registrada, mediante cheque el cual
se recogera en las oficinas administrativas del INACOP. ¢) Valor de la renta: El valor
de la renta se fija en SESENTA MIL QUETZALES EXACTOS (Q60,000.00)
mensuales, haciendo un total de sesenta mil quetzales exactos (Q 60,000.00), el cual
ya incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-. d) Uso del inmueble: El referido
inmueble sera para uso y funcionamiento de las oficinas del Registro de Cooperativas
% del INACOP, en Guatemala, Guatemala. e) Servicios: Los servicios de agua potable,
extraccion de basura y energia eléctrica e internet corre por cuenta del INACOP, asi

también el mantenimiento de las instalaciones reparaciones y dafios menores a la

misma. f) Nuestra representada otorga al arrendatario Instituto Nacional de

Cooperativas quince dias. sin costo para el mismo a partir del dieciséis de noviembre

para gue pueda trasladar los bienes que utilizara para el funcionamiento de las

Oficinas del Registro de Cooperativas. g) Prohibiciones: AL ARRENDATARIO le es

prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble en referencia o ceder los
derechos sobre el mismo, no podréa guardar substancias corrosivas, explosivas,
salitrosas o inflamables, salvo que sean para salvaguardar la vida, salud e integridad
humana y todas aquellas de ilicito comercio que puedan causar dafio al inmueble. h)
Mejoras: Cualquier mejora que se le haga al inmueble objeto del presente Contrato
sera por cuenta DEL ARRENDATARIO, quedando incorporada al inmueble sin costo

para LA ARRENDANTE, salvo que puedan separarse sin ocasionar ningun dafio al
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inmueble. i) Casos fortuitos o de fuerza mayor: Los hechos gue ocurran que
impidan el efectivo y seguro uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad,
debiéndose producir la comunicacion escrita en la que se haga saber el hecho
ocurrido y la situacién del inmueble. Las partes contratantes no cubriréan
indemnizacion que provenga de casos foriuitos o de fuerza mayory en caso de dafios
parciales, pactaran una reduccién de la renta. j) Cambios o modificaciones: LA
ARRENDANTE podra solicitar durante el mes de marzo de cada afio, el cambio o
modificacién de las Clausulas sobre el servicio que prestard el siguiente afio,
quedando a discrecion del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, autorizarlo
o rechazarlo. k) De la Cesién de derechos: La ARRENDANTE podra ceder, vender
O engjenar sus derechos sin previa autorizacién del ARRENDATARIO, con Ia
% salvedad de notificar al ARRENDATARIO el nombre y direccién del cesionario, quien
deberéa ACEPTAR y RESPETAR las condiciones establecidas en el presente contrato
hasta el vencimiento del mismo, pudiendo negociar cambios en la relacidn
arrendaticia desde que asuma la calidad de arrendante. CUARTA: TERMINACION
DEL CONTRATO: Se dard por terminado el presente Contrato cuando ocumra
cualquiera de las circunstancias siguientes: a. Por vencimiento de plazo, siempre que
no se haya acordado prérroga alguna. b. Por rescisién acordada por mutuo acuerdo.
c. Por factores presupuestarios o administrativos que imposibiliten AL
ARRENDATARIO el cumplimiento de este Contrato, quedando obligado a dar aviso
a LA ARRENDANTE con dos (2) meses de anticipacion. d. Por casos fortuitos o
fuerza mayor que impidan el efectivo uso del inmueble y hagan innecesario el
Contrato. e. La falta de pago de dos (2) meses de renta en la forma convenida o el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que este Contrato establece para el
ARRENDATARIO dard derecho a LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo y a

demandar la desocupacién del inmueble en referencia y el pago de la suma
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adeudada, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y uso del mismo. f. EL

ARRENDATARIO podré dar por terminado el presente Contrato cuando lo considere
conveniente y sin autorizacién de EL ARRENDANTE debiendo notificarle con dos
meses de anticipacién. CONTROVERSIAS: Cualquier controversia que resultare

relativa al cumplimiento, interpretacién y efectos del presente Contrato se resolvera

en Primera Instancia en Forma Conciliatoria y de Mutuo Acuerdo vy si fuera el caso a
través de la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. APROBACION: Para que
el presente Contrato adquiera vigencia, surta efectos legales y obligue a las partes a
su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado conforme a la Ley.
IMPUESTOS: El impuesto que afecta este Contrato se cubriré conforme a la Ley y
materia. GARANTIA: EL ARRENDANTE est3 obligada a otorgar FIANZA DE
% CUMPLIMIENTO a favor de El ARRENDATARIO equivalente al DIEZ POR CIENTO
(10%) del monto total del presente Conirato, la cual debe estar debidamente
acompanada por la Certificaciéon de Autenticidad, emitidas por una institucidn
afianzadora legalmente constituida y autorizada para operar en Guatemala.
RELATIVO AL DELITO DE COHECHO: Nosotros El ARRENDANTE, manifiesto que
conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones
contenidas en el Capitulo 11l del Titulo Xill del Codigo Penal, Decreto diecisiete guion
setenta y tres del Congreso de Ia Republica, adicionalmente conozco las normas
juridicas que facultan a2 la autoridad superior para aplicar las sanciones
administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el
sistema Guatecompras. DECLARACION: Yo, DIEGO ALEJANDRO MARTINEZ
VILLELA, en la calidad con actuamos y bajo juramento solemne y enterados de las
penas relativas al delito de Perjurio, DECLARO gue ni yo ni mi representada somos
deudores morosos del Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas,

unidades ejecutoras, las municipalidades Yy empresas publicas estatales o
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municipales, ni nos encontramos comprendidas en las prohibiciones que se estipulan

el articulo ochenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congresc de la Republica,
reformado por el Articulo treinta y cuatro (34) del Decreto nueve guion dos mil quince
(9-2015), del Congreso de la Republica. QUINTA: ACEPTACION: Nosotros los
comparecientes ACEPTAMOS el presente Contrato en las condiciones estipuladas,
leemos lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y deméas efectos
legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en ocho hojas de papel bond tamafio
oficio con membrete del Instituto Nacional de Cooperativas -INACOP-, impresas

unicamente en su anverso.
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FIANZA: C-2
De Cumplimiento de Contrato POLIZA No: 959323
Parz cuzlquier referencia citese este nimere

ASEGURADORAFIDELIS, S.A,,  en usc de iz autorizacién que le fue otergada por el Ministeric de Economia se constituye fiadora salidariz, ante el
Beneficiaric de la presente pélizs, en las condiciones particulares que se expresan a

Beneficiario: INSTITUTO NACIONAL DE COOPERATIVAS -INACOP-

Fiado: INVERSIONES RIO DEL ESTE, SOCIEDAD ANONIMA

Direccion del fiado: 22 AVENIDA D0-17 ZONA VISTA HERMOSA 2, GUATEMALA, GUATEMALA
Contrato: Administrativo de Arrengiamiento Ntmere 26-2023 del 15 de noviembre del 2023
Valor del contrato: Q. 80,000.00 (sesentz mil quelzales exacios.)

Arrendamiento Al Institute Nacional de Cooperativas -Inacep-, El Inmueble Ubicado en la
Diecisiete (17) Calle Cerc Seis Guion Diez (08-10) Cceloniz Mariscal, Zona Once (11),
Ciudad de Guatemala.

Obijeto del contrato:

Plazo del contraice: Un (01) mes, a partir del 01 de diciembre al 31 de diciembre del 2023.

Q. 6,000.00 (seis mil quetzales exactos.), equivalentes a! diez por ciento (10.0C %)

Monto afianzado: del valor del contrato.

Lz presente flanzz garantiza al Beneficiaric a favor de quién se extiende y hasta por la cantidad que se expresa ¢l cumplirienio de ias obligaciones
coniractuales cuya responsabilidad es a cargo del Fiado y que se deriva de! conirato suscrito e identificado en esia pdliza. Se emite de conformidad y
sujecion a lo establecido en el contrato respectivo Yy en lo que corresponda, a lo dispuesto en la Ley de Conirataciones del Estade y su Reglamento, asi
come lz Ley del propio ente descentralizado y sus Reglamentos aplicables z Ia contratacion, si fuera el caso. Su vigenciz se inicia simulténeamente con la
del contrate afianzado, hasta por el plaze del mismo y hasta que lz entidad Beneficiaria extienda la constancia de haber recibido 2 su satisfaccion la
garentia de calidad ¢ de funcionamiento, haberse prestado el servicio o recibido la garantia de conservacion de obrz, lo que sea primero pertinente y
corresponda.

La presente poliza de fianza se expide con sujecion a las Condiciones Generales que e expresan en la misma. De conformidad con el Decreto Nimero 25
2010 del Congreso de la Republica, Ley de la Actividad Aseguradore, articulos 3 literal b), 108 y 108 de lz Ley de la Actividad Aseguradora v para los
efectos ce su aplicacién, foda referencia a fianza se entenders como segure de caucidn; afianzadora come aseguradera y reafianzamiento como reasaguro.

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., conforme al articule 1027 dai Cédige de Comercio, no gozara del beneficio de excusion a que se refiers el Cedigo Civil de
l2 Replblica de Guatemalz, y para la interpretacién y cumplimiento de la garantia que este Péliza representa se somele expresamente a la jurisdiccion de
los tribunales de la ciudad de Guatemala.

VERIFIQUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EN www.aseguradorafidelis.com o comuniguese 2 nuesires oficinas

EN FE DE LO CUAL se extiende, selia y firma 1z presente Péliza de Fianza, en fa ciucdad de Guatemalz, a los 30 dias del mes de Noviembra del afio 2023

N
Aﬂf?ﬁzada para operar Fianzas conforme Acuerdo Gubernativo err(tido a través ée! Ministerio de Economia el 27 de abril de 1,977; y en el uso ¥ ejercicio de la denominacidn
social "ASEGURADORA FIDELIS, S.A.", en virtud de la Resolucién JM-30-2012 de 2 Junta Monetaria, de fecha 22 de febrero de 2012, antes denominada FIANZAS
UNIVERSALES, S.A.
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